Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej ""Albatros" Piaseczno. 19.03.2024
ul. Albatroséw 7D/3
05-500 Piaseczno

ZAWIADOMIENIE SPRAWOZDAWCZE W.M.

Zarzagd Wspolnoty Mieszkaniowej .ALBATROS™ przy ul. Albatroséw 7d/3 w Piasecznie
dzialajgc na podstawie art. 30 ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. przekazuje
Panstwu w zalaczeniu roczne sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu i sprawozdanie finansowe za
rok 2023 oraz komplet projektow uchwal.

Zwoluje réwniez zebranie w dniu 15 kwietnia 2024 roku o godz. 19.00
w Gimnazjum nr 1 w Piasecznie (wejécie od strony Al Réz).

W zalgczeniu przekazujemy Panstwu dokumenty oraz porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania.
2. Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej za rok 2023 oraz

sprawozdanie finansowe za 2023 rok wraz zalacznikami

3. Projekty uchwal w sprawie:
2.1 Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Zarzadu Wspolnoty za rok 2023;
2.2 Udzielenia absolutorium Zarzadowi Wspdlnoty za rok 2023;
2.3 Przyjgcia Planu Gospodarczego na rok 2024 oraz zatwierdzenia zaliczek miesigcznych;

2.4 Zmiany stawki na fundusz remontowy.

2.5 Udzielenia zgody na zmiang przeznaczenia czgéci nieruchomosci wspélnej (dachu) oraz
wyrazenia zgody na wynajegcie czesci nieruchomosci wspélnej w postaci dachu w celu
zamontowania infrastruktury telekomunikacyjne;j.

4. Wolne wnioski i dyskusja

Wydrukowane projekty uchwal s3 jednoczes$nie kartami do glosowania w przypadku
glosowania drogy pocztows. Karty elektroniczne otrzymaja wlasciciela na ich adresy
mailowe ze zg6d RODO.

5. Dodatkowo otrzymuja Pafistwo pismo informacyjne (suplement) w sprawie najwazniejszych
kwestii prawnych oraz Panstwa pytan w sprawie sadowego rozstrzygniecia stawki na fundusz
remontowy.

Wszelkie kwestie biezace prosimy przekazywaé na adres mailowy administracji:
e biuro@provisor.pl — sprawy administracyjne i zarzadowe,
e ksiegowosc(@provisor.pl — sprawy rozliczen wilascicieli.

Przypominamy, ze kazdy wiasciciel ktéry przekazal oswiadczenie RODO otrzyma na swoj adres
mailowy elektroniczng kartg do glosowania. Po jej wypelnieniu moze réwniez zdalnie odesta¢ ja na
adres glosowania@provisor.pl. Tym samym bez koniecznosci kontaktu osobistego sprawnie odda¢
swoj glos. Komplet dokumentéw elektroniczny rowniez bedzie zawieszony w ,strefie mieszkanca”
po zalogowaniu si¢ do niej na adres: https://www.provisor.pl/strefa-mieszkancow/

Pozostale osoby otrzymaja dokumenty sprawozdawcze i uchwaly droga korespondencji pocztowej
i tak tez beda mogty odda¢é swéj glos.

Materialy zrodiowe sa do wgladu w siedzibie administratora — firmy ,PROVISOR- po
wezesniejszym umdéwieniu  spotkania i przy zachowaniu wymogéw rezimu sanitarnego.
Osoby zainteresowane skorzystaniem z tych materialow prosimy o kontakt telefoniczny z biurem
administratora tel. (22) 628 — 77 — 33..

W _przypadku checi skorzystania z mozliwosci oddania glosu elektronicznie do niniejszych
materialéw dotaczamy zgode RODO z prosba o jej podpisanie i odestanie korespondencyijnie na
adres PROVISOR ul. Pariska 98 lok. 66; 00-837 Warszawa lub mailowo: biuro@provisor.pl.

Wspdinota Mieszkaniowaz vwyrazami szacunku:
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Piaseczno, 08.03.2024 r.

SPRAWOZDANIE
z dzialalno$ci Zarzadu Wspélnoty Mieszkaniowej ,,Albatros”
za rok 2024

Szanowni Panstwo!

Po zakonczonym roku 2023 przekazujemy Panstwu sprawozdanie z pracy Zarzadu Wspdlnoty
Mieszkaniowej ,,Albatros™ skladajacej si¢ z budynkow nr 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 12 i 14. Dziekujemy
wszystkim, ktorzy wspomagali nas w pracy jak rowniez tym, ktérzy wypowiadaja si¢ krytycznie. Mamy
nadzieje, ze wszystkim nam zalezy na tym, aby nasz wspoélny majatek zyskiwal na warto$c.

Oto najwazniejsze sprawy ubieglego roku na wspoélnocie:

1. Zbieranie uchwal i koszty utrzymania nieruchomosci wspoélnej.
Temat szeroko zostal przedstawiony w sprawozdaniach lat ubieglych. W roku 2023 trzeci raz z rzedu
zbieralismy glosy gléwnie przy pomocy elektronicznie glosowanych uchwal pdf. Efekt byl niestety
. podobny jak w latach poprzednich. Glosuje podobna ilo$é wiascicieli. Wigkszo§¢ niestety nie jest
zainteresowana sprawami wspdélnoty. Pracujemy na planie z roku 2008.

W okresie ponad 15 lat obowigzywania starego planu gospodarczego sam wzrost inflacji wynosi
ponad 56,7% w procencie sktadanym (2008_4.2%; 2009_3,5%; 2010_2,6%; 2011_4,3%; 2012_3,7%;
2013 0,9%; 2014 0%; 2015 -0,9%; 2016 _-0,6%; 2017_2,0%; 2018 1,6%; 2019_2,3%; 2020 3,4%;
2021 5,1%; 2022_14,4%; 2023_11,4%). Zatem $rodki w naszym plan gospodarczy skurczy} sie o ponad
60%. To musi niestety predzej, czy pozniej powodowaé niedobory w przychodach utrzymujacych
podstawowe koszty nieruchomosci wspdlnej. Stabilizacja cen jest powoli widoczna, ale powrét do inflacji
2-3% rocznie moze potrwac 5-6 lat co uszczupli nasz budzet o kolejne srodki. Z tego powodu rozliczenia
niedoboréw zaliczki eksploatacyjnej kosztow zarzadu nieruchomoscia corocznie sg nieuniknione, a nasza
praca jako zarzadu polega na ich maksymalnym ograniczeniu.

W przypadku roku ubieglego rozliczenie ujemnego wyniku kosztow eksploatacji czgsci wspdlnej
nieruchomosci zostanie wykonane tak jak w roku poprzednim. Zgodnie z podjgta Uchwata zwykla Zarzadu
z dnia 19 luty 2024 r.

Whniosek o ustanowienie uchwaty w zakresie stawki na funduszu remontowym jest w trakcie rozpatrywania
przez Sad. Wiecej informacji o tym przekazujemy w oddzielnym suplemencie do niniejszego
sprawozdania. Protokdl z liczenia gloséw pod uchwalami roku 2023 przekazujemy w zalaczeniu, z tym ze
glosowanie nie zostato formalnie zakonczone i liczymy na Panstwa glosy zwlaszcza w zakresie aktualizacji

planu gospodarczego pozycji fundusz remontowy.

2. Whiosek do sgdu o zatwierdzenie zmiany planu gospodarczego w pozycji funduszu
remontowego,

Zgodnie z opisem dziatan wskazanych w sprawozdaniach z lat ubieglych oraz po wykonaniu oceny stawki
na FR jaka winna obowigzywac zgodnie z koniecznymi do wykonania niezbednymi pracami remontowymi
w budynkach zlozony zostal stosowny wniosek w Sadzie Rejonowym w Piasecznie. Koszt dokumentacji
oraz powielenia egzemplarzy dla kazdego z udzialowcéow (ponad 700 uczestnikéw) wynidst tgcznie
33.107,83 zl brutto. Szersze informacje oraz odpowiedzi na najwazniejsze pytania przekazujemy w

oddzielnym suplemencie do niniejszego sprawozdania.

3. Kontynuowanie dzialan prawnych w celu windykacji od czlonkéw zarzadu Multi-Hekk
Nieruchomosci sp. z o.0. wierzytelnosci wynikajacych z prawomocnych wyrokéw wydanych

na rzecz Wspdélnoty.



W zwigzku z wniesieniem powodztwa przeciwko bylym czlonkom zarzadu MHN Sp. z 0.0. w Oles$nie Sad
Okregowy w Opolu zarejestrowal sprawe pod sygnaturg nr VI GC 113/23. Pozwani podzielili sie na dwie
grupy. Pierwsza stanowia Krzysztof Kasprzyk, Svlwia Respondek oraz Krzysztof Respondek.
Reprezentowani sa przez Kancelari¢ Prawng Gessel i Koziorowski Kancelaria Radcéw Prawnych i
Adwokatow Sp. Partnerska z Warszawy. Pozwany Arkadiusz Blukacz wystepuje samodzielnie
reprezentowany przez radcg prawnego Pawla Milka z Wroclawia. Kazda z grup pozwanych zlozyla
odrgbna odpowiedz na pozew, w ktérej wniosla o oddalenie powdédztwa. Nasz pelnomocnik odpowiedzial
na pisma pozwanych wskazujac na celowe dzialania likwidacji spotki.

W sprawie najprawdopodobniej zostanie powolany biegly sadowy od ktorego opinii zleze¢ bedzie dalszy
bieg procesu. Na dzien pisania niniejszego sprawozdania oczekujemy wyznaczenia terminu rozprawy.

4. Dokonczenie wymiany schodéw do klatek wejscia do klatek ,,a” i ,,c” budynku Albatroséw 3.

Wykonalismy ostatnie schody wejsciowe do budynku nr 3. Z uwagi na dobra jakos¢ wykonanych prac
schody powierzylismy tej samej firmie Stal-Art. Koszt wykonania nowej konstrukcji i montazu wyniost
60.184,00 zt brutto. Ponownie zdecydowalismy si¢ na ich odtworzenie juz w stali nierdzewnej najwyzszej
odpornosci na czynniki zewngtrzne oznaczonej symbolem 316. To stal A4, ktéra stosowana jest w
zbiornikach kwasowych. Réwniez w zakresie stopni zdecydowalismy si¢ na trwalszy niz do tej pory
produkt tj. granit plomieniowany. Praca rozpoczgta si¢ w koncowce roku i na poczatku 2023 trwaly prace

odbiorowe.
Tym samym wszystkie schody wejsciowe od budynkéw zostaly wyremontowane.

5. Po zakonczeniu remontu mansardowej czeSci dachu budynku nr 5 w roku ubieglym
zleciliSmy wykonanie prac na budynku nr 7 tej same firmie PHU METALDACH.

W wyniku negocjacji cenowych ustalono koszt remontu mansardowego dachu budynku nr 7 na kwote
518.537,05 zt brutto lacznie z pracami dodatkowymi wyniklymi z protokoldow koniecznosci. Prace
rozpoczely si¢ 08.05.2023 r, a zakonczyly protokolem odbioru koncowego w dniu 05.10.2023 r.
Wykonawca ponownie dotrzymal harmonogramu prac.
Nadzér nad pracami prowadzita administracja oraz zatrudniony przez wspdlnote inspektor nadzoru
inwestorskiego Pan Wiadystaw Laskowski. Koszt nadzoru lacznie za (Albatroséw 7 skosna potac dachu)
wyniost 14.018,00 zt brutto.
Budynek nr 7 byl kolejnym obiektem, ktérego dach byl remontowany na tak duza skale. W wyniku
prowadzenia prac okazaly si¢ niezbg¢dne do przeprowadzenia nastepujace prace dodatkowe:
e Dolozenie izolacji termicznej zwlaszcza w gornej czgsci mansard. W niektoérych miejscach izolacji
nie bylo wcale. Zaréwno na sciankach kolankowych, jak i w potaci dachu.
e Wykonanie dodatkowych obrobek Scian wykuszy klatek schodowych oraz napraw na elewacji w

tym daszki na szczytach
Wykonawca udzielit gwarancji na okres 10 lat zastrzezonej wykonywaniem przegladéw corocznych.
Gwarancja zabezpieczona jest kaucja gotowkowa w wysokosci 15.781,75 zl znajdujaca sie na koncie
wspolnoty. Przeglady wykonywane bedg corocznie, a ich koszt wyniesie 1,5% wartosci umowy na dany
budynek.
W trakcie prowadzenia prac wigkszos¢ wiascicieli zdecydowala si¢ na wymiang okien polaciowych (na
wlasny koszt, ale poprzez wykonawce remontu dachu). Dla przypomnienia, Zarzad podczas ustalania
warunkow umownych wynegocjowal warunki indywidualnej wymiany okien tak, aby ulatwi¢ wlascicielom
jej przeprowadzenie podczas remontu. Bez koniecznosci wykonywania tych prac we wlasnym zakresie w
innych terminach. Ulatwia to logistyke oraz wydatnie zmniejsza koszty.
Wiasciciel podpisywat zlecenie bezposrednio z wykonawcg na warunkach wynegocjowanych przez nas.
Kazdy z wlascicieli mieszkan gornej kondygnacji otrzymal w tej sprawie pismo wraz z okreslonymi
kosztami oraz propozycja materialowa. W tym, draftem zlecenia zaopiniowanego przez kancelarie z nami
wspolpracujgcg. Z uwagi rowniez na prowadzenie prac calej polaci koszt nadzoru technicznego zostat
pokryty z umowy giéwnej. Stwarza to dodatkowy komfort dla wlasciciela. Osoby, ktére nie wykonaly
wymiany okien polaciowych muszg liczy¢ si¢ z sytuacja, w ktorej wymiana okien polaciowych po
zakonczeniu prac remontu polaci dachu (w trakcie trwania gwarancji na dach) wymuszac¢ bedzie wieksze
koszty oraz koniecznos¢ korzystania z ustug gwaranta. Konsekwencja beda wyzsze koszty.

Dzigkujemy wszystkim za wspélpracg¢ i przepraszamy za niedogodnos$ci. Mamy nadzieje, ze
zwlaszcza w zakresie nizszych rachunkéw za ogrzewania mieszkancy ostatniej kondygnacji odczuja to
bardzo pozytywnie.



6. Podpisanie umowy i wykonanie remontu posadzki garazu budynku nr 3.

W roku 2023 wykonany zostal remont posadzki hali garazowej budynku nr 3. Zgodnie z umowa koszt prac
wynios! 60.073.47 zi brutto. Prace zostaly odebrane protokolem koncowym z dnia 28.06.2023 r.
Wykonawca udzielil gwarancji na okres 36 miesiecy od daty odbioru.

Po zakonczeniu remontu posadzki hali garazowej budynku nr 3 w kolejnym etapie zlecilismy wykonanie
prac na budynku nr 4, ktory prowadzony bedzie na wiosng br. (marzec-kwiecien).

Nadzor nad pracami inwestora nadzoru inwestorskiego wyniost 3.873,00 zi brutto.

Za utrudnienia i niedogodnosci serdecznie przepraszamy.

7. Wykonanie §wiadectwo energetycznych dla kazdego budynku zgodne z obowigzujgcymi
przepisami.

Majac na uwadze konieczno$¢ wykonywania $wiadectw energetycznych indywidualnie dla lokali w
przypadku sprzedazy lub najmu po dyskusji na zebraniu wspolnota zdecydowala sie na wykonanie
$wiadectwa dla budynku. Opracowanie to ma na celu ulatwienie kazdemu wilascicielowi wykonanie
$wiadectwa indywidualnego. W dokumencie tym, dostgpnym réwniez elektronicznie zawarte ma w
praktyce wszystkie dane niezb¢dne do zlecenia. Wystarczy dolozy¢ informacje o powierzchni lokalu w
osoba uprawniona ma mozliwo$¢ wykonania dokumentacji pod dany lokal. Dodatkowo obniza to koszt
indywidualny do minimum. Opracowanie wykonala dla nas firma SAN PRO P. Pawel Popielarski a koszt
opracowania wyniost lacznie na 10 budynkow 12.125,12 zl. Dokumentacja ta wazna jest 10 lat.

8. Remont tarasu budynku nr 3.

Zgodnie z informacjami udzielanymi w roku poprzednim oraz coraz gorszym stanem posadzki z plyt
gresowych tarasu budynku nr 3 w drodze konkursu ofert przeprowadzony zostal remont. Przeprojektowane
zostalo rozwiazanie plyt na podstawkach tzw. tarasu wentylowanego. ZastosowaliSmy trwalsze plyty oraz
systemowe obrobki aluminiowe. Do wykonania prac zostala wybrana firma MHR Inwest Sp. z oo , ktora
zaoferowala najlepszy stosunek ceny do jakosci. Koszt laczny remontu wraz z pracami dodatkowymi
wynidst 428.629.63 z! brutto. Z uwagi na koniecznos¢ podniesienia drzwi wejsciowych do klatek
schodowych dokonalismy odnowienia wiatrolapow oraz wymiany w nich posadzek.

Wykonawca udzielit gwarancji i rekojmi na wykonane prace na okres 5 lat. Wspdlnota posiada

zabezpieczenie gwarancji w kwocie 6.000,00 zi.
Prace nadzorowat inspektor nadzoru inwestorskiego a jego koszt wynidst 8.069,25 zi brutto.

9. Dokonano zakupu i instalacji legalizacyjnej wodomierzy.

Nowe urzadzenia beda pracowaly kolejne 5 lat wraz z kalibracjg nakladek do zdalnego odczytu. Koszt
wymiany wyniost tacznie 44.751,48 zi brutto.

10. Kontynuowalismy dzialania z przedstawicielem Burmistrza Piaseczna:

Dziatania dotyczyly m.in:

e przejecia ulicy Bocianiej oraz Czyzykéw (jako osi osiedla) przez Gming i ponoszenie wszelkich
kosztéw jej utrzymania. W roku 2023 nic nowego w sprawie si¢ nie wydarzylo. Trwajg procedury
urzedowe.

e W roku 2022 odbyla sig¢ kontrola prawidlowosci segregowania odpadow przez mieszkancow naszej
wspolnoty. W roku 2023 nie otrzymalismy jej wnioskow. Udato sie zatem unikna¢ kar. Niestety na
terenie naszego osiedla jedna ze wspdlnot otrzymata juz duzg kar¢ za nieprawidtowosci przy
segregacji. Od kilku lat upominamy mieszkancéow w tej sprawie. Wszystkim Panstwu
przypominamy, ze tylko segregacja uchroni nas przed wzrostem oplat, wszelkich szczegdldow tego

jak segregowac¢ dowiedza si¢ Panstwo na stronie:

https://naszesmieci.mos.gov.pl/jak-segregowac

Prosimy o staranng segregacje oraz zwracanie uwagi rowniez najemcom na odpowiednie
wyrzucanie odpadéw do oznaczonych pojemnikéw w tym rowniez ponoszenie kosztéw za
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rzeczywistg ilos¢ zgloszonych osob. Informujemy, ze w tablicy ogloszen jest powieszony grafik
wywozu poszczegolnych frakcji segregowanych odpadow. wraz z informacja jak i kiedy
dokonujemy zmiany ilosci osob w lokalu.

11. Sprawy sadowe, wniosek zmiany Funduszu Remontowego, post¢powanie upadlo$ciowe
Multi-Hekk Nieruchomosci sp. z 0.0.

Biezaca windykacja:

W 2023 r. prawnik Wspélnoty wystal 12 przedsadowych wezwan do zaplaty. Do sadu zostal skierowany
Jeden nowy pozew. Zakonczone zostaty 3 sprawy windykacyjne (sadowo-komornicze) w ramach ktérych
zostaly wyegzekwowane wszystkie roszczenia nalezne Wspdlnocie.

Sprawa sadowa dotyczaca Funduszu Remontowego

W 2023 r. prace prawnika byly poswigcone w duzej mierze przygotowaniu i zlozeniu wniosku o ustalenie
wysokosci stawki miesigcznej zaliczki na fundusz remontowy. Wniosek zostatl zlozony w kwietniu 2023 r.
i ostatecznie zostal przez Sad Rejonowy w Piasecznie przyjety do rozpoznania. Na poczatku 2024 r. Sad
przystapit do wysylania cztonkom naszej Wspdlnoty odpiséw wniosku wraz z zatgcznikami.

Sprawy przeciwko Multi-Hekk Nieruchomosci sp. z 0.0. w upadiosci:

Przypominamy ze w dniu 29 marca 2021 r. Sad Rejonowy w Opolu oglosit upadtos¢ spotki_Multi-Hekk
Nieruchomosdci sp. z 0.0. W ustawowym terminie Wspoélnota zglosita do masy upadlosci wierzytelnosci w
lacznej kwocie 2.030.435,42 zt. Zgloszone przez Wspélnote wierzytelnoéci zostaty uwzglednione przez
syndyka na liscie wierzytelnosci. Postgpowanie upadliosciowe jest w toku. Syndyk dokonuje wyceny

majatku upadlego oraz jego spieni¢zenia.

12. Wykonane zostaly obligatoryjne przeglady techniczne budynkéw.

a) Przewodow gazowych i kominowych wraz z naprawami — koszt 14.401,32 zi brutto
b) Ogodlnobudowlany roczny — koszt 8.610,00 z! brutto

13. Gléwne prace konserwacyjne i modernizacyjne oraz projektowe w roku 2023.

* Przeglady obligatoryjne: ogélnobudowlany, instalacji gazowej i przewodéw kominowych.

* Ubezpieczenie budynkow na laczng wartos¢ odtworzeniowa 130.000.000,00 zl. Koszt polisy to
13.639,00 zt brutto. Najkorzystniejsza ofert¢ przedstawial firma Ergo Hestia SA,

® Prace wysokosciowe: gléwnie naprawy odpadajacych gontéw ze skosnych czeéci dachdow;
czyszczenie rynien;

Dodatkowe sprzgtania garazy po zalaniu fekaliami.

® Roboty slusarskie, w tym m.in.: naprawy i wymiany zamkoéw; naprawa wyrwanych pochwytow;
naprawy plotkéw i furtek, oraz zbitych szyb, wewnatrz i na zewnatrz,

* Roboty elektryczne, w tym m.in.: zakup i wymiana Zrédel $wiatla oraz regulacja czujnikéw
zmierzchowych; naprawy lamp ogrodowych, wymiana lacznikéw oswietlenia; wymiany
bezpiecznikow; naprawy i zakup lamp; mate instalacje elektryczne,

e Roboty hydrauliczne, w tym m.in.: lokalizacja wyciekow wody i nieszczelnosci kanalizacji z
naprawami; usuwanie zatorow w kanalizacji; weryfikacje przeciekow;

e Napraw instalacji domofonowej w tym m.in.: zakup i wymiana czgsci; wymiana wkladek i rygli
elektromagnetycznych; wymiana klawiatur domofonéw i central drzwi do budynkow;

e Naprawy bram garazowych w tym m.in.: zakup czgsci: sprezyny, linki napedowe, lozyska,
fotokomorki i mechanizm rozlaczania;

e Zielen: akcja wiosenna; nawozenie, uzupelnienie kory, nawozy i opryski; wiosenne dosiewanie
traw; dosadzanie krzewdw i rabaty przy budynkach; kwiaty do gazonéw; dodatkowe cigcie zieleni;

e Mycie i dezynsekcja pojemnikéw 11001 w altanach $mietnikowych;

Drobne prace ogolnobudowlane m.in.: naprawy kostki Bauma; malowanie czola taraséw Alb. 51 7;
instalacja ciekéw ACO; wygrodzenia nowych plotkéw (nr 5 i 7 oraz 14); wymiana piasku w
piaskownicy; malowanie altanek $mietnikowych i naprawy lamperii po dewastacjach; naprawy
glifow drzwi;

e Naprawy i konserwacje xero oraz wymiany tonera.



To tylko czesc z 1

Odnowienie domeny www.
Z uwagi na duze ilosci dodatkowych gabarytow zamoéwiono 3 szt. dodatkowe kontenerow

wielkogabarytowych:
Wydruk ksigzeczek oplat dla oséb starszych;
Najem sali na zebranie.

oraz prace modernizacyjne.

W roku 2024 planujemy i kontynuujemy rozpoczete tematy:

Kontynuowanie spraw rozpoczg¢tych w latach ubieglych i analiza przyszlych tematéw spraw
remontowo-modernizacyjnych wspélnoty. Niestety majac na uwadze trudng sytuacje ekonomiczna
w roku 2024 ograniczymy si¢ do wykonania tych umow, ktére s3 juz podpisane lub prowadzone sa
konkursy bez zaciggania zobowigzan na rok 2025. Niedoszacowanie planu gospodarczego
powoduje coraz wigksze niedobory, a skiadki na fundusz remontowy, bez rozstrzygniecia
sadowego bedace na poziomie z roku 2008, traca sile nabywcza. Jezeli sytuacja sie nie zmieni w
roku 2025 i 2027 bedziemy musieli wstrzymac wigksze remonty tak, aby srodki mogly sie uzbiera¢
na kolejny remont dachu czy posadzki garazu.

Wykonanie kolejnego remontu mansardowej czesci dachu budynku nr 2 wraz z dwoma
swietlikami. Obecnie szukamy oferentéw do remontu $wietlikow, ktére w budynkach 2, 8 i 14 jest
trudnym i kosztownym elementem dachu a niezbgdnym do remontu.

Przeprowadzenie prac remontowych posadzki hali garazowej budynku nr 4. Umowa zostala
podpisana w lutym 2024 i bedzie realizowana w marcu i kwietniu br.

Wymiane dalszej czgsci okien z klatek schodowych dla budynku nr. 7.

Dalsze procedowanie wniosku do sadu o rozstrzygniecia uchwaly ustalajacej minimalny koszt
zaliczki na fundusz remontowy, niezbgdny do prowadzenia prawidlowej polityki gospodarowania

nieruchomosciami.

Czesc prac zapewne prowadzona bedzie w wyniku biezacych potrzeb.

Bardzo gorjaco zapraszamy wiascicieli lokali Wspélnoty ,,ALBATROS” do udzialu w tegorocznym
zebraniu i glosowaniu zaréwno elektronicznie jak i w sposéb tradycyjny, listownie.

Wspdinota MicsekanBwarazami szacunku:

“ALBATROS”
ul. Alpatrosow 7d m.2

05-500 Piaseczno N
Regon 0172185850018 ,w A

Zataczniki:

1.

Uchwala zwykla Zarzadu nr 1/2024 z dnia 19 lutego 2024 r. — w sprawie pokrycia roznicy
pomiedzy planowanymi zaliczkami, a rzeczywiscie poniesionymi kosztami zarzadu

nieruchomosécia wspdlng za rok 2023.
Suplement — informacje i odpowiedzi na najwazniejsze pytania dotyczace sprawy uchwalenia
nowej zaliczki na fundusz remontowy przed sad




UCHWALA NR 1/2024
ZARZADU WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ ,, ALBATROS”

W SPRAWIE POKRYCIA ROZNICY POMIEDZY PLANOWANYMI ZALICZKAMI A RZECZYWISCIE

PONIESIONYMI KOSZTAMI ZARZADU NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
Z DNIA 19.02.2024 r.

Zwaiywszy, ie:

1.

zgodnie ze sprawozdaniem finansowym Wspdlnoty Mieszkaniowej ,ALBATROS” za rok
2023 wystapita roznica pomiedzy planowanymi zaliczkami, a rzeczywiscie poniesionymi
kosztami zarzadu nieruchomoscig wspdlng w wysokosci : - 190 743,03 zt (stownie: minus
sto dziewigcdziesiat tysiecy siedemset czterdziesci trzy 03/100 ztotych) co odpowiada
kwocie ok. 6,86 zt/m? rocznie.

zgodnie z art. 12 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali — Pozytki i inne przychody z nieruchomosci
wspdinej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej utrzymaniem. A w czesci
przekraczajacej te potrzeby przypadaja wiascicielom lokali w stosunku proporcjonalnym
do ich udziatéw. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary
Zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspodlnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w
pozytkach i innych przychodach;

zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sadéw powszechnych, jesli rzeczywiste koszty
zarzadu nieruchomoscia wspodlng przekraczajg koszty planowane (i wniesione zaliczki),
wiasciciele zobowigzani beda dopfaci¢ brakujacg rdznice (kazdy w odpowiedniej
utamkowej czesci). | wspdlnota ma prawo przystapi¢ do wyegzekwowania tej naleznosci,
takze w drodze postgpowania sadowego bez potrzeby podejmowania uchwaty o zmianie
wysokosci zaliczki (wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie, sygn. akt: | Aca 329/13, oraz
wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z 09.04.2015 r., sygn. akt: | ACa 844/14);

Zarzad Wspdlnoty postanawia co nastepuje:

§1

Réznica pomiedzy planowanymi zaliczkami, a rzeczywiscie poniesionymi kosztami zarzadu
nieruchomoscig wspdlng za rok 2023 w wysokosci — 190 743,03 zt (stownie: minus sto
dziewiecdziesiat tysiecy siedemset czterdziesci trzy 03/100 ztotych) zostanie rozliczona
pomigdzy wtascicieli lokali we Wspdlnocie, ktérzy to wiasciciele s zobowigzani do jej
pokrycia w udziale réownym posiadanemu udziatowi w nieruchomosci wspdinej  ktéry
wynika z m2 lokalu zgodnie z zapisem w ksiedze KW.

Zarzad Wspolnoty upowazinia dziat ksiegowosci administratora Wspdlnoty do dokonania
rozliczenia réznicy pomiedzy wtascicieli lokali we Wspélnocie.

Termin zaptaty powstatej réznicy przez poszczegélnych wiascicieli ustala sig na 3 miesigce
liczac od dnia wystania do wtascicieli stosownego zawiadomienia przez administratora

Wspolnoty
§2

Uchwata wchodzi zycie z dniem jej podjecia.

Zarzad Wspodlnoty Mieszkaniowej ALBATROS:

[Mariusz Jakubowski] - LU ; deblkaa e _
) = 7
[Jacek Szymkowiak] - 5/2/7// 0L (/ &7 S

[Rafat Maka] . A?;/f//v /b/g},z,\y/



Warszawa, 26 marca 2024 r.

Szanownl Paristwol
Cztonkowie Wspéinoty Mieszkaniowe]j Albatros!

Jak zapewne wiekszosci z Panhstwa jest juz wiadomym przed Sadem Rejonowym w Piasecznie toczy sie
postepowanie sadowe w sprawie wnlosku o ustalenie wysokosci stawki miesiecznej zaliczki na Fundusz
Remontowy we Wspdlnocie Mieszkaniowej Albatros w Piasecznie. Tak jak jui wczesniej byliécie Parstwo
informowani wnioskodawcq w sprawie jest Zarzad w Paristwa Wspdinocie.

Poniewaz pojawilo sie z Paristwa strony wiele pytar dotyczacych sprawy i korespondencji otrzymanej z Sadu
poniiej przedstawiam odpowiedzi i wyjaénienia w najistotniejszych sprawach.

Czego dotyczy sprawa sadowa?
Sprawa sgdowa dotyczy ustalenia przez sad wyiszej zaliczki na fundusz remontowy, tj. podwyiszenia z kwoty 1,50

zt/m2 do kwoty 3,38 zi/m2.

Dlaczego sprawa zostata sklerowana do sgdu?
Sprawa zostata skierowana do sadu, gdyz od 2008 r. stawka miesiecznej zaliczki na Fundusz Remontowy nie byta

podwyiszana. Uchwaly wilascicieli w Paristwa Wspdinocie nie s od kilkunastu lat przeglosowywane, a wydatki na
remonty rosna. Z tego powodu Zarzad zmuszony jest domagac sie rozstrzygniecia sprawy przez sad i podwyiszenia

zaliczki na Fundusz Remontowy.

Czy wiasciciele zostali pozwani?
Nikt z Paristwa w tej sprawie nie jest pozwany. Postepowanie sadowe prowadzone jest w trybie nieprocesowym,

co oznacza, te wszyscy czlonkowie wspdlnoty sg z mocy prawa uczestnikami tego postepowania. Tak stanowi
ustawa o wiasnosci lokali.

Czy musze ztoizy¢ odpowiedi na wniosek Zarzadu?
Mozecie Panstwo ztoiy¢ swoja pisemng odpowiedZ na wniosek Zarzadu i zajac stanowisko wedle Paristwa

uznania. Naleiy to uczyni¢ w terminie wskazanym przez Sad. Moiecie tez Panstwo zrezygnowac ze zfoienia
pisemnego stanowiska w sprawie. Decyzja nalezy do Panstwa. S3d bedzie rozpoznawat sprawg na podstawie

dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy.

W ilu egzemplarzach nalezy ztozy¢ odpowiedi za wniosek Zarzgdu?
Merytoryczng odpowied na wniosek Zarzadu nalezy ztody¢ w jednym egzemplarzu dla sgdu i w odpisach dia

wszystkich uczestnikéw postepowania, czyli w przynajmniej 726 odpisach.

Czy musze sadowi wskazaé swéj adres e-mail?
Sugeruje wskazanie sadowi adresu e-mail. Dzigki temu sad bedzie mégt umozliwi¢ Parstwu zdalny udzial w

posiedzeniu sgdowym, tj. bez koniecznosci stawienia si¢ w siedzibie sgdu. Takie pismo, jezeli nie bedzle stanowito
merytorycznej odpowiedzi na wniosek Zarzadu, moina ztozy¢ w sadzie w jednym egzemplarzu. Wz6r pisma do
sadu dostepny jest u Administratora Wspélnoty oraz zostat wiozony do skrzynek pocztowych i wystany mailowo.

Dlaczego uczestnikiem postgpowania jest Multi-Hekk Nieruchomosci sp. z 0.0. w upadtosci?
Poniewai spotka nadal jest cztonkiem Wspdlnoty Mieszkaniowej Albatros jako wtasciciel miejsc garazowych. W

zwigzku z tym z mocy prawa uczestniczy w sprawie sadowej na takich samych zasadach jak pozostali wiasciciele.

Z powazaniem:

\ACEW $ARN

r.prdacek Patka




Uchwala nr 01/2024
Wspolnoty Mieszkaniowej " Albatros" w Piasecznie
z dnia 15 kwietnia 2024 r.

W  sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Zarzadu Wspélnoty
Mieszkaniowej za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 roku.

Na podstawie ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (t). Dz. U. z 2021 r. poz.
1048) uchwala si¢ co nast¢puje:

§ 1.

Zaakceptowa¢ przediozone przez Zarzad sprawozdanie finansowe, stanowiace Zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly, za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 roku.

§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

adres: ul. Albatrosow ........ mieszkania ........
NAZWISKO®: 1ottt e e e e e

1551 Lty BRSPS

GLOSUJE:
ZA UCHWALA — data podpis: ....ccoceeveeiinniiceiiiniienn,

PRZECIW —data podpis: coassnanpannmmmssmmiimsis

* wypehi¢ drukowanymi literami, wypelnia tylko wiasciciel lokalu, w przypadku wspotwlasnosci tacznej
lokalu (malzenistwa) jeden z wspdtwlascicieli. ”. X
MY bl

splice/



SPRAWOZDANIE FINANSOWE W.M. "ALBATROS" ZA OKRES
SPORZADZONE NA DZIEN 31.12.2023R

I-XI1 2023R

L.P Sktadniki sprawozdania Stan na 31.12.2023r
| _|Przychody:
1 |Stan funduszu remontowego na 01.01.2023 r. 188822194z
2 |Zaliczki z tyt funduszu remontowego 500 760,60 zi
3 |Przeksiegowanie zgodnie z uchwatg 06/07 na fundusz remontowy -z
4 |Zaliczki z tyt eksploatacji czesci ws.nieruchom.i wyw odpad.komunalnych 1286 356,89 zi
6 |Zaliczka z tyt. zw i kanaliz.po rozliczeniu licznikéw 456 162,68 zi
7 _|Odsetki: rach bankowego, lokat, wptacone przez wi. od zaleglosci 6 286,18 zt
8 |Pozostate przychody W.M. 20 785,06 zt
Razem przychody (1-8) 4158 573,35 z!
Il |Poniesione koszty:
1 |Koszty wykonania remontow z funduszu remontowego 1 240 344 34 zt
2 |Koszty z tyt zuzycia zimnej wody i kanalizacji 456 162,68 zt
3 |Administrowanie 226 432,68 zt
4 |Sprzatanie 271 800,00 z
5 |Przeglad gazowy i kominowy 14 100,48 z!
6 _|Inne przeglady 23 610,00 z¢
7 |Konserwacja biezgca 200 998,28 z
8 |Ubezpieczenie nieruchomosci 13 639,00 zi
9 |Koszty zimnej wody czesci wspolnej nieruchomosci 1 092,80 z
10 |Energia elektryczna czesci wspdinegj 88 663,76 zt
11 |Koszty optat sadowych i komorniczych 11 282,16 zt
12 |Koszty prowizji bankowych 451917 z
13 |Koszty opfat pocztowych 2 665,50 zt
14 |Koszty wynajmu i eksploatacji biura 37 576,29 zi
15 |Koszty Zarzadu 66 672,00 zt
16 |Koszty rozwoju zieleni 49 968,00 z
17 [Koszty matych inwestycji 48 438,82 zi
18 |Koszty obstugi prawne; 29 520,00 zt
19 |Bufor ryzyka 14 132,74 zt
20 |Wywoz odpadow komunalnych 399 059,48 zt
Razem koszty (1-20) 3 200 678,18 zi
Il |Réznica miedzy przychodami i kosztami (I-ll) roku 2023 957 895,17 zi
1 |Niedoplata z tyt. eksploatacji tgcznie z pozostatymi przychodami 2023 r. - 190 743,03 z
2 [Stan funduszu remontowego na 31.12.2023r 1148 638,20 zt
IV |Podatek dochodowy od oséb prawnych - 1 142,00 zi
V |Razem wynik finansowy na dzien 31.12.2023 r. (lil-lV) 956 753,17 z!
VI [Stan rozrachunkow.
1| Zaleglosci wiascicieli 567 884,73 zt
2 |Naleznosci ad kontrahentow dla Wspélnoty Mieszkaniowej 211,14 z¢
3 [Nadptaty wiascicieli 119 156,43 z
4 |Zobowigzania Wspodlnoty Mieszkaniowej wobec kontrahentéw 200 453,28 z1
5 |Rozliczenia miedzyokresowe przychodow. 295 504,60 zi
VIl [Stan rachunkow bankowych na dzien 31.12.2023 r. 1003 771,61 zt
1 |Rachunki bankowe : 203 771,61 zt
2 |Rachunek bankowy - lokata 800 000,00 zt
Wspdinota Miestkaniowa
Sporzadzita: “ALBATROS” Zatwierdzi:
ul. Alpatrosow 7d m.3
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stan na dzien 31.12.2023 r.

Rozliczenie zaliczki na _pokrycie kosztow zarzadzania cze$cia wspdlna nieruchomosci za rok 2023 r.

Réinica =
Planowane przychody -
Lp. zaliczkiw PLN | Koszty w PLN koszty w PLN
1. Administrowanie 186 955,31 226 432,68 39 477,37
2 Sprzatanie 176 199,36 271 800,00 95 600,64
3. Przeglagd gazowy i kominowy 2272279 14 100,48 8 622,31
4. Przeglad ogdinob. i $wiadecta ener. 16 549,56 23 610,00 7 060,44
5. Konserwacja biezaca: 200 287,95 200 998,28 710,33
5.a Elektryczna 44 387,12
5.b Naprawy i konserwacja drzwi i zamkow 4 739,61
5.C Konserwacja i naprawy domofonu 9 064,00
5.d Naprawy ogélnobudowlane 59 410,58
5.e Serwis bram garazowych 15 880,00
o Inne prace konserwacyjne i porzgdkowe 51 269,81
5.9 Koszty odprowadzania wod deszczowych 16 247,16
6. Ubezpieczenie nieruchomosci 16 692,48 13 639,00 3 053,48
7. Zimna woda czesci wspolnej 10 020,28 1 092,80 8 927,48
8. Wywdéz odpadéw komunalnych 399 059,48 399 059,48 -
9. Energia elektryczna czesci wspoélnej 61 002,60 88 663,76 27 661,16
10. Koszty sgdowe i komornicze 13 347,60 11 282,16 2 065,44
T1. Koszty bankowe 3 338,62 4 519,17 1 180,65
12. Koszty pocztowe 6 676,92 2 665,50 4011,42
13. Eksploatacja biura, wynajem biura 16 692,84 37 576,29 20 883,45
14, Koszty zarzadu 66 672,00 66 672,00 -
185. Koszty rozwoju zieleni 10 015,44 49 968,00 39 952,56
16. Mate inwestycje: 30 046,44 48 438,82 18 392,38
16.a |wymiana wodomierzy 48 438,82
16.b
16.c
17. Obstuga prawna 33 384,84 29 520,00 3 864,84
18. Bufor ryzyka 16 692,48 14 132,74 2 559,74
RAZEM 1 286 356,89 1504 171,16 217 814,27
19 Zaliczka na Z.W. i KAN po rozliczeniu 456 162,68 456 162,68 -
20 FUNDUSZ REMONTOWY 500 760,60 1 240 344,34 739 583,74
RAZEM 2 243 280,17 3 200 678,18 957 398,01

Stan rachunkéw bankowych. na dzien 31.12.2023r wynosi: 1 003 771,61 zt

Informacja dodatkowa ujemne saldo z rozliczenia zaliczki kosztoéw eksploat. w kwocie -190 743,03 zt

zostanie rozliczone w 2024 r. powiekszone o zaptacong zaliczke na pod.dochodowy od osob prawnych
1142,00 zt

Warszawa 01.03.2024r. s




Nieruchomosciami www . provisor.pl

Warszawa, dnia 06.02.2024 r.

Informacja do sprawozdania finansowego
Wspolnoty Mieszkaniowej ALBATROS w Piasecznie

Firma PROVISOR Marcin Krecisz administrujgca budynkami Wspoélnoty Mieszkaniowej
ALBATROS w Piasecznie, zgodnie z ustawg o wlasnosci lokali z dn. 24.06.1994 r. przedstawia

sprawozdanie finansowe za 2023 r.

Dodatni wynik finansowy na dzien 31.12.2023 r. wynosi1 956 753,17zl jest to r6znicg miedzy
przychodami i kosztami.

OPIS WYNIKU FINANSOWEGO:

1. Stan funduszu remontowego na 31.12.2023r. wynosi: 1 148 638,20 zi
2. Saldo z tytulu eksploatacji cz¢Sci wspélnej nieruchom. na 31.12.23r. — 190 743,03 zl
pomniejszone o zaliczke na podatek dochodowy od 0s6b prawnych - 1 142,00 zt

Razem - 191 885,03 zi

Ujemny wynik finansowy z tytulu eksploatacji - 191 885,03 zl i pozostatych przychodéw zostanie
Uchwalg zwykla Zarzadu przekazany do rozliczenia na poszczegoélne lokale zgodnie z udziatami
analogicznie jak wynik z roku 2022. Zgodnie z wynikiem finansowym W.M. na dzien
31.12.2023 r. zachowuje ciaglos¢ bilansowa 1 posiada plynnos$¢ w regulowaniu zobowigzan.

3. Zobowigzania W.M. wobec kontrahentow to:
Zobowigzania z kontrahentami i US to kwota 200 453,28 z na 31.12.2023 r., ktore sg zaplacone
zgodnie z terminami platnosci w styczniu 2024r, w tym kwota zatrzymanych kaucji 53 721,19 zi.

4. Naleznosci dla W.M. od kontrahentéw wg stanu na 31.12.2023 r.
Naleznosci od kontrahentéw uregulowane na dzien 31.12.2023 r.
WM ,Modus™ 211,14 zl (rach z 12/2023r zaptacony w 01/2024r)

5.Poniesione koszty z tyt. funduszu remontowego 2023 r.: 1 240 344,34 zl.

W roku 2023 wykonywano prace z funduszu remontowego:

e Faktura: 07/2023 kwota 60 184,00 zl wykonanie oraz wymiana schodéw i balustrad bud nr 7

Faktura 01/02/23 zaliczka na koszty zastepstwa procesowego z M-H kwota 12 300,00 zi

Faktury - nadzé6r nad pracami remontowymi w 2023 r. na kwote 36 259,61 zt

Faktury: 30/5/23,37/5/23 47/06/23 prace remontowe garaz bud nr 3 kwota 61 416,17 z

Faktury: FS/2023/26,FS/2023/27, FS/2023/28 remont posadzki tarasu bud nr 3 kwota

laczna 452 999,99 zi

e Faktury: 2/06/23,4/07/23,2/10/23, roboty remontowe mansardowych czgsci dachu bud nr 7
kwota 534 574,27 zi

e Faktura 113/10/23 ustuga 750 szt. odpisow pisma do sadu sygn. akt 1 Ns361/23 kwota
35 580,00 zi

e WB 124/23 oplata sagdowa do pozwu VIGC113/23 kwota 46 331,00 zt

e Wyplata odsetek od kaucji Alfa-Bet z/g z umowa kwota 699,30 zi

6. Wlasciciele z tytulu oplat za uzytkowanie lokali posiadaja nadplaty i zaleglosci:

@ ul. Pariska 98 lok. 66 L (22)628-77-33
00-837 Warszawa &= biuro@provisor.pl



Nieruchomosciami WWW.provisor.pl

Nadplaty: 119 156,43 zl
Zaleglosci: 567 884,73 zi

Wilasciciele o stanie swoich sald informowani sa trzy razy w roku otrzymujac rozliczenie
swiadczen z tytul zimnej wody 1 kanalizacji, oraz rozliczenie z kosztow eksploatacji czesci
wspoélnych.

Poréwnujac zaleglosci roku 2022 do roku 2023 (531 157,27 z1) zostaly zwiekszone o kwote
36 727,46 zi. Wysokos¢ zaleglosci generowana jest glownie przez lokale, ktore sa w egzekucji
komorniczej i licytacjach sadowych. Najwiekszy wzrost zaleglos¢ jednego wlasciciela to Multi-
Hekk Nieruchomosci Sp. z o.0, przejete przez syndyka to: lokale uzytkowe oraz garaze
stanowigce ok. 60% zaleglosci ogdlem.

Zaleglosci lokali poza MH to lokale, ktore s3 w egzekucji sadowej i komorniczej i stanowig ok.
12% kwoty catkowitej zaleglosci z 31.12.2023 r. Pozostale zaleglosci to salda po rozliczeniu zw

1 kanalizacji nie przekraczajace trzech miesiecy.

Na biezaco prowadzona jest windykacja zaleglosci oraz nakazy sadowe przekazywane sg
systematycznie do komornika.

W roku 2023 wystano 46 wezwan w tym 25 szt. mailem 1 12 przedsadowych wezwan wyslal
bezposrednio mec. Jacek Patka. W roku 2023 zlozono kolejne pozwy do windykacji sadowe;
przez mec. Jacka Palk¢ z czego zostaty zakonczone 3 sprawy.

W 2023 r. na rachunek bankowy wlasciciele wplacili kwotg 2 315 662,07 zt, wobec powyzszego
wskaznik Sciggalnosci zadluzen liczony narastajaco z zadluzeniami z lat poprzednich wynosi
83,34%. w stosunku do roku 2022 (86,60%) Sciggalnosc jest od lat na podobnym poziomie.

Z braku jakichkolwiek wplat od Multi-Hekk Nieruchomosci spotka z.0.0. w upadlosci - Syndyk
powoduje zwigkszanie si¢ zaleglodci ogélem. Oczekujemy od Syndyka przyspieszenia procesu
upadlosciowego oraz rozpoczecia dziatan windykacji czlonkéw zarzgdu spotki z majatku
osobistego, ktore s juz w trakcie dzialan prawnych. Zamkniecie postepowania syndyka umozliwi
prawne zakonczenie windykacji. W przypadku procesu cztonkéw Zarzadu odzyskanie choé czesci

srodkéw poprawiloby bilans zaleglosci.

9 ul. Panska 98 lok. 66 L (22)628-77-33
00-837 Warszawa = biuro@provisor.pl



Uchwala nr 02/2024
Wspolnoty Mieszkaniowej ""Albatros" w Piasecznie
z dnia 15 kwietnia 2024 r.

W  sprawie udzielenia absolutorium dla Zarzadu Wspélnoty Mieszkaniowej
za rok 2023.

Na podstawie ustawy o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 1. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
1048) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1.

1. Zaakceptowac przedtozone przez Zarzad sprawozdanie z prowadzonej dzialalnosci
w roku 2023.
2. Udzieli¢ absolutorium za wyzej wymieniony okres Zarzadowi w skladzie:
- Jakubowski Mariusz,
- Rafal Maka,
- Rogalski Jarostaw,
- Jacek Szymkowiak.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

adres: ul. Albatrosow ........ mieszkania ........
T Py 6 R Tm—

IMIE™: o

GLOSUJE:
ZA UCHWALA —data poipIs: cesmsomsmusmms s

PRZECIW — data podpis: .....coceieeneenieineeciceiereee e

* wypelni¢ drukowanymi literami, wypetnia tylko witasciciel lokalu, w przypadku wspdlwlasnosci lacznej
lokalu (matzenstwa) jeden z wspotwlascicieli. .
Vum j odewdsyicy
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Uchwala nr 03/2024
Wspolnoty Mieszkaniowej " Albatros" w Piasecznie
z dnia 15 kwietnia 2024 r.

W sprawie zatwierdzenia planu gospodarczego na rok 2024 oraz zatwierdzenia
zaliczek miesi¢cznych.

Na podstawie ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
1048) uchwala si¢ co nast¢puje:
§ 1.

Zatwierdza si¢ plan gospodarczy Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Albatros”™ na rok 2024
przedstawiony w Zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.
8 2.

Na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosciag wspdélna w 2024 r. ustala si¢ jednostkowa

stawke zaliczki miesigczne) w wysokosci:

a) dla lokali mieszkalnych 6,45 z/m? w tym fundusz remontowy 1,50 zt/m?;

b) dla lokali uzytkowych 6,60 z/m?; w tym fundusz remontowy 1,90 zl/m?;

¢) dla pomieszczen garazowych i powierzchni przynaleznych do mieszkan (komorki
w piwnicy) 4,70 zl/m?; w tym fundusz remontowy 1,50 zl/m?;

d) zaliczki z punktéw a), b) i c¢) zawieraja koszty $wiadczen / dostawy mediow
niezbednych do funkcjonowania nieruchomosci. Zaliczki te ulegng zmianie w
przypadku zmian aktualnych cen dostawcow mediow i uslug. Aktualna prognoza
kosztow zwigzanych ze $wiadczeniami i dostawami medidw wyszczegdlniona jest w
zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

e) na wywoz odpadow komunalnych (zgodnie z uchwalg rady m. Piaseczno) — 39,30 zi
na osob¢ w lokalu mieszkalnym dla selektywnej zbiorki odpadoéw. Dla lokali
uzytkowych zgodnie z tabelg stawek zaleznych od wielkosci pojemnikéw. Zmiany
niniejszych zaliczek beda zgodne ze zmianami uchwaty rady m. Piaseczno.

§ 3.
Zaliczki, o ktorych mowa w § 2 obowigzuja od dnia podj¢cia uchwaly. Zaliczki te beda
wnoszone przez wlascicieli lokali w formie biezacych oplat do 10 dnia kazdego miesigca.
Kazdy z wlascicieli zostanie powiadomiony o wysokosci nowej zaliczki po jej uchwaleniu.

§ 4.
Stawki wymienione w § 2 bedg obowigzywac do dnia podjecia nowej uchwaty.
adres: ul. Albatrosow ........ mieszkania ........

HEWABKIIEL . onnsasisnsintasiorbivishis shtsunpmssanmead dbs it
[T o O ——
GLOSUJE:

ZA UCHWALA — data podpis: ....ccoveeveieeeiieiiieeecieeene

PRZECTIVW — data potdpis: sowsarssimasimss gz
* wypetni¢ drukowanymi literami, wypeinia tylko wtasciciel lokalu, w przypadku wspétwlasnosci tacznej

lokalu (malzenstwa) jeden z wspolwlascicieli.
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr 03 / 2024 z dnia 15 kwietnia 2024 r.
PLAN GOSPODARCZY NA ROK 2024

planowana zaliczka na 1 m* powierzchni

L garaze i pom. pfanpwana
Lp. Wyszczegolnienie .Iokale lokale uzytkowe | przynalezne za!qczll(a
mieszkalne L 1 miesiac
(komorki)
ilo§¢ m2 23 371,90 593,23 3 854,90 27 820,03
KOSZTY ZA DU

A NIERUCHOI\;%QCIA WSPOLNA 4= H10 a0 RAILTS
1 |administrowanie 0,67 0,67 0,67 18 639,42

2 |sprzatanie 0,85 0,80 0,80 23 42462

3 |przeglad gazowy 0,04 934,88

4 |przeglad kominiarski 0,04 0,04 958,61

5 |przeglad inne (np. ogdéinobudowlany) 0,08 0,08 0,08 2 225,60

6 |konserwacja 0,65 0,65 0,65 18 083,02

7 |ubezpieczenie 0,05 0,05 0,05 1 391,00

8 |zimna woda cz. wspolnej 0,01 0,01 0,01 278,20

9 |energia czesci wspolnej 0,27 0,06 0,15 6 924,24
10 |koszty sgdowe 0,05 0,05 0,05 1.391,00
11 |koszty bankowe 0,02 0,02 0,02 556,40
12 |koszty pocztowe 0,01 0,01 0,01 278,20
13 |wyposazenie biura 0,01 0,01 0,01 278,20
14 |wynajem biura i k. eksploatacji 0,12 0,12 0,12 3 338,40
156 |koszty zarzgdu 0,20 0,20 0,20 5 564,01
16 |koszty rozwoju zieleni 0,14 0,14 0,14 3 894,80
17 |mate inwestycje 0,10 0,05 0,10 2752,34
18 |obstuga prawna 0,14 0,14 0,14 3 894,80

B SWIADCZENIA - USLUGI 1,50 1,60 0,00 40 446,50
1 igl;:;i:;}?;;mna wode | odprowadzanie 1,50 1.60 40 74412

C wywo6z odpadow komunalnych (**) 39,30 zt/os 187,60 zi/kontener 33 535,50
D FUNDUSZ REMONTOWY (***) 1,50 1,90 1,50 41 967,34
E RAZEM ZALICZKA (A+B+C) 6,45 6,60 4,70] 158 299,55

(*) zaliczka rozliczana odrebnie co 6 miesigcy

(**) zaliczka ktérej naliczanie zgodne z oswiadczeniami wi .na podstawie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w Gminach i
biezgcych uchwat Rady Miasta. Dla lokali uzytk. stawka zalezna od wielkosci pojemnika (przyktad 120L)

(***) stawka dla lokali uzytkowych powigkszona o podatek dochodowy

PROVISOR
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Uchwala nr 04/2024
Wspolnoty Mieszkaniowej '"Albatros" w Piasecznie
z dnia 15 kwietnia 2024 r.

W sprawie zatwierdzenia zmiany planu gospodarczego w pozycji funduszu
remontowego.

Na podstawie ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
1048) uchwala si¢ co nastepuje z powodu niezbednych do przeprowadzenia remontéw

uchwala sie co nastepuje:

i
Zatwierdza si¢ zmiang¢ plan gospodarczego w pozycji funduszu remontowego ze stawek
obowiazujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaly na stawki odpowiedni:
e 4,30 z/m? dla lokali mieszkalnych, garazy i pomieszczen przynaleznych (komorek)
e 4,30 zi/m? dla lokali uzytkowych;

§ 2.
Stawki, o ktorych mowa w § 1 beda corocznie waloryzowane oglaszanym przez GUS
wspolczynnikiem inflacji po kazdym roku kalendarzowym. W przypadku wspotczynnika
zerowego lub ujemnego stawka pozostanie niezmieniona.

§ 3.
Stawki, o ktorych mowa w § 1 obowigzuje od dnia podjecia uchwaly. Zaliczki te beda
wnoszone przez wiascicieli lokali w formie biezacych optat do 10 dnia kazdego miesiaca.
Kazdy z wiascicieli zostanie powiadomiony o wysokosci nowej zaliczki po jej uchwaleniu.

§ 4.

Stawki wymienione w §1 beda obowigzywac¢ do dnia podj¢cia nowej uchwaly z wyjatkiem
§2, czyli zmian waloryzacyjnych.

adres: ul. Albatrosow ........ mieszkania ........

NAZWISKO®: oo

GLOSUJE:
TATICHWALR —data podpis! sy

PRIZECIW —data DOAdBIST seumemsmmsssmissmiassim

* wypeni¢ drukowanymi literami, wypenia tylko wiasciciel lokalu, w przypadku wspétwlasnosci lacznej
lokalu (matzenstwa) jeden z wspotwilascicieli. M l .
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Uchwala nr 05/2024
Wspélnoty Mieszkaniowej "Albatros" w Piasecznie
z dnia 15 kwietnia 2024 r.

W sprawie udzielenia zgody na zmiang¢ przeznaczenia cz¢$ci nieruchomosci wspoélnej
(dachu) oraz wyrazenia zgody na wynajecie cze¢$ci nieruchomosci wspélnej w postaci
dachu w celu zamontowania infrastruktury telekomunikacyjnej.

Na podstawie art. 22 ust. 3 pkt 4) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali,
wlasciciele nieruchomosci potozonej w Piasecznie przy ul. Albatrosow 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,
10, 12, 14 postanawiajg:

§1

1. Zmieni¢ przeznaczenie cz¢$ci nieruchomosci wspélnej w postaci dachu budynku
Albatrosow 2; 8; 14 w Piasecznie poprzez umozliwienie zainstalowania na tej
powierzchni infrastruktury telekomunikacyjnej oraz drog kablowych pomiedzy
antenami nadawczo-odbiorczymi, szafami technologicznymi oraz zrodlem zasilania w
energi¢ elektryczng (anteny GSM i niezb¢dne oprzyrzadowanie).

2. Wyrazi¢ zgode na wynajecie powierzchni nieruchomosci wspolnej w postaci dachu
budynku Albatrosow 2; 8; 14 w Piasecznie, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej w celu
zamontowania infrastruktury telekomunikacyjnej oraz drog kablowych pomiedzy
antenami nadawczo-odbiorczymi, szafami technologicznymi oraz zrédlem zasilania w

energie elektryczng pod nastepujgcymi warunkami:

a. umowa moze by¢ zawarta z przedsigbiorca z branzy telekomunikacyjnej;

b. umowa moze by¢ zawarta na maksymalny okres 10 lat;

c. czynsz najmu nie moze by¢ nizszy niz 3.000,00 zl miesigcznie i musi by¢
corocznie waloryzowany o wskaznik inflacji (Srednioroczny wskaznik cen
towaréw 1 ustlug konsumpcyjnych) oglaszany przez GUS za poprzedni rok
kalendarzowy; czynsz najmu bedzie platny z goéry i moze by¢ platny
miesi¢cznie, kwartalnie lub potrocznie;

d. wszelkie koszty zwigzane z zamontowaniem i obsluga infrastruktury

telekomunikacyjnej ponosi najemca.

3. udzieli¢ Zarzadowi Wspolnoty pelnomocnictwa do zawarcia umowy najmu
powierzchni opisanej w ust. 1 powyzej na zasadach opisanych w ust. 2 powyzej.

4. czynsz najmu ustalony zgodnie z umowa najmu bedzie kazdorazowo i w pelnej
wysokosci przeznaczany na fundusz remontowy Wspolnoty.

5. uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

UZASADNIENIE

Zarzad Wspdlnoty spotyka sie w ostatnich miesigcach z coraz wigkszym zainteresowaniem
firm telekomunikacyjnych, ktére zwracaja si¢ do Wspolnoty Mieszkaniowej Albatros w
Piasecznie (,,Wspoélnota™) z pytaniami 1 propozycjami zawarcia umowy najmu dachu
budynkéw wchodzacych w sklad Wspolnoty w celu zamontowania i uzytkowania
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz drog kablowych pomigdzy antenami nadawczo-



odbiorczymi. szafami technologicznymi oraz zroédlem zasilania w energie elektryczna.

Z uwagi na fakt. ze skladane propozycje sa w ocenie Zarzadu korzystne finansowo —
Zarzad Wspolnoty postanowil przedstawi¢ wlascicielom lokali pod glosowanie uchwale.
ktora umozliwilaby zmian¢ przeznaczenia cz¢sci nieruchomosci wspolnej poprzez

umozliwienie zainstalowania na dachu budynku Albatroséw 2; 8; 14 przedmiotowej
infrastruktury teletechnicznej (budynki jako jedyne posiadaja stropy zelbetowe).

W ocenie Zarzadu Wspolnoty wynajem cze$ci dachu nie spowoduje ujemnych skutkow,
ani dla dachu budynku, ani dla mieszkancow Wspolnoty.

Wynajem powierzchni danych przysporzy co miesigc znaczng kwote z tytutu czynszu
najmu.

W ocenie Zarzadu najrozsadniejszym sposobem spozytkowania uzyskanych z tytulu
wynajmu $rodkow finansowych bedzie wykorzystane ich zgodnie z potrzebami
remontowymi Wspdlnoty. Z tego tez wzgledu czynsze najmu przystugujace Wspélnocie
bedg kazdorazowo oraz w calosci przekazywane na fundusz remontowy, co bedzie
stanowilo znaczacy zastrzyk finansowy, umozliwiajacy szybsze zgromadzenie potrzebnej
kwoty, a w zwigzku z tym szybsze realizowania procesu remontowego.

W zwiazku z powyzszym Zarzad Wspdlnoty postanowil podda¢ pod Panstwa glosowanie
Uchwale na 5/2024 o tresci jak powyzej.

adres: ul. Albatroséw ........ mieszkania ........
NAZWISkO® 1 covmmnsn s s
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GLOSUJE:
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lokalu (matzenstwa) jeden z wspotwlascicieli.
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Piaseczno, dnia 19.02.2024 r.

PROTOKOL

Zarzad Wspélnoty Mieszkaniowej ., Albatros” w skladzie:

1) MARIUSZ JAKUBOWSK]
2) RAFAL MAKA

3) JAROSLAW ROGALSKI
4) JACEK SZYMKOWIAK

zatwierdza wyniki glosowania nad Uchwalami, ktérych projekty zostaly przediozone na
zebraniu, dotyczy uchwal 1,2,3,4/2023 oraz uchwala 5/2023 ktéra zostala zgloszona na
zebraniu (kandydatura na pigtego czlonka Zarzadu podczas zebrania) i glosowana byla
wylgcznie w trybie indywidualnego glosowania.

Wyniki glosowania zamieszczone $§ W ponizszej tabeli.
Zarzad potwierdza prawidlowos¢ zliczenia oddanych glosow.

Uchwaly nr 1, 2, 3, 4, 5 /2023 z dnia 17 kwietnia 2023 r. zostaly przez czionkéw Wspéinoty
nie przyjete. :

Uchwafta nr Za (%) Przeciw (%) Frekwencja (%)
1 21,92 1,50 23.42
2 21,92 1,50 23.42
3 20,83 2,58 23,41
4 19,75 3,47 23,22
5 14,37 2.61 16,98

(Jacek Szymkowiakz_),’./' g (Jarosiaw Rogalski)



Karta do gtosowania nad uchwatami Wspdlnoty Mieszkaniowe]

,Albatros” w Piasecznie

ADRES:
IMIE:
NAZWISKO:

Czy posiadasz miejsce garazowe ? TAK NIE

UCHWALY

ZA

PRZECIW

Uchwata nr 01/2024 z dnia 15.04.2024 r.
Zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego Zarzadu za rok 2023.

Uchwata nr 02/2024 z dnia 15.04.2024 r.
Udzielenie Absolutorium dla Zarzadu za rok 2023,

Uchwata nr 03/2024 z dnia 15.04.2024 r.

Zatwierdzenie Planu Gospodarczego 2024 oraz zaliczek miesiecznych.

Uchwata nr 04/2024 z dnia 15.04.2024 r.
Zatwierdzenie zmiany Planu Gospodarczego w pozycji Funduszu
Remontowego.

Uchwata nr 05/2024 z dnia 15.04.2024 r.

Udzielenie zgody na zmiane przeznaczenia czesci nieruchomosci
wspolnej (dachu) oraz wyrazenie zgody na wynajecie czesci
nieruchomosci wspdlnej w postaci dachu w celu zamontowania
infrastruktury telekomunikacyjnej.

Imig i nazwisko osoby gtosujace;.

(Potwierdzam zapoznanie sie z uchwatami.)

INFORMACIA:

Wypetnij dane witasciciela nieruchomosci na gorze formularza.
Zaznacz w tabeli w kolumnie ZA lub PRZECIW swdj gtos do kazdej uchwaty.

3. Podpisz sig swoim imieniem i nazwiskiem nad polem ,Imie i nazwisko osoby gtosujacej”.

(W przypadku gfosowania z upowaznienia nalezy dodatkowo dotgczyc podpisane upowaznienie)
4.  Przy oddawaniu gtosow nad poszczegolnymi uchwatami wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspolnej zwigzane z
wlasnoscig lokalu mieszkalnego/uzytkowego oraz wspétwiasnoicia w lokalu garazowym podlegajg zsumowaniu.

od A5 doetl

W. M. Albatros | PROVISOR



