Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej ""Albatros" Piaseczno. 27.02.2023
ul. Albatrosow 7D/3
05-500 Piaseczno

ZAWIADOMIENIE SPRAWOZDAWCZE W.M.

Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej .ALBATROS” przy ul. Albatroséw 7d/3 w Piasecznie
dzialajac na podstawie art. 30 ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. przekazuje
Panstwu w zalaczeniu roczne sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu i sprawozdanie finansowe za
rok 2022.

Zwoluje rowniez zebranic w dniu 17 kwietnia 2023 roku o godz. 19.00
w Gimnazjum nr 1 w Piasecznie (wejscie od strony Al. Réz).

Jednoczesnie informujemy, iz w zwiazku z trwajacg w kraju pandemig COVID-19 Zarzad
w przypadku takowej koniecznosci, na 14 dni przed terminem zebrania poinformuje wlascicieli o
jego odwolaniu. W takim przypadku glosy nad uchwalami zbierane beda w trybie obiegowym,
czyli w trybie indywidualnego zbierania gloséw, na co pozwala ustawa o wlasnosci lokali. W
terminie od dnia dorgczenia niniejszego zawiadomienia Zarzad przystgpuje do zbierania glosow
nad uchwalami zalaczonymi do niniejszego zawiadomienia.

W zalaczeniu przekazujemy Panstwu:
. Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej za rok 2022 oraz

sprawozdanie finansowe za 2022 rok wraz zatgcznikami
2. Wprowadzenie i projekty uchwat glosowane w trybie indywidualnym w sprawie:
2.1 Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Zarzadu Wspolnoty za rok 2022;
2.2 Udzielenia absolutorium Zarzadowi Wspolnoty za rok 2022;
2.3 Przyjecia Planu Gospodarczego na rok 2023 oraz zatwierdzenia zaliczek miesigcznych;

2.4 Zmiany stawki na fundusz remontowy.

bedace jednoczesnie kartami do glosowania w przypadku glosowania drogg pocztowa.
Karty elektroniczne otrzymaja wlasciciele na ich adresy mailowe wskazane przez nich w

oswiadezeniach RODO.

3. Dodatkowo otrzymuja Panstwo pismo informacyjne dla wlascicieli balkonéw — stan prawny i
obowigzki uzytkownikow.

Wszelkie kwestie biezgce prosimy przekazywac na adres mailowy administracji:
e  biuro@provisor.pl — sprawy administracyjne i zarzadowe,
e Kksicgowosc@provisor.pl — sprawy rozliczen wiascicieli.

Przypominamy, ze kazdy wiasciciel ktory przekazal oswiadczenie RODO otrzyma na swoj adres
mailowy elektroniczng kartg do glosowania. Po jej wypetnieniu moze réwniez zdalnie odestac ja na
adres glosowania@provisor.pl. Tym samym bez koniecznosci kontaktu osobistego sprawnie oddaé
swoj glos. Komplet dokumentéw elektroniczny roéwniez bedzie zawieszony w , strefie mieszkanca”
po zalogowaniu si¢ do niej na adres: https://www.provisor.pl/strefa-mieszkancow/
Pozostale osoby otrzymaja dokumenty sprawozdawcze i uchwaly droga korespondencji pocztowej
i tak tez bedg mogly oddaé swoj glos.
Materialy zrodlowe sa do wgladu w siedzibie administratora — firmy ,PROVISOR- po
wezesniejszym umowieniu spotkania i przy zachowaniu wymogéw rezimu sanitarnego.
Osoby zainteresowane skorzystaniem z tych materialéw prosimy o kontakt telefoniczny z biurem
administratora tel. (22) 628 — 77 — 33..
W_ przypadku checi skorzystania z mozliwosci oddania glosu elektronicznie do niniejszych
materialow dolaczamy zgodg RODO z prosba o jej podpisanie i odestanie korespondencyinie na
adres PROVISOR ul. Panska 98 lok. 66; 00-837 Warszawa lub mailowo: biuro@provisor.pl.
Wspdinota Mieszkaniowa
“ALBATROS* 7 wyrazami szacunku:
ul. Albatroséw 7d m.3 Zarzad Wspblnoty

05-500 Piaseczi.o
Regon 017218585-0018




Piaseczno, 27.02.2023 r.

SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Zarzadu Wspoélnoty Mieszkaniowej ,,Albatros”
za rok 2022

Szanowni Panstwo!

Rok 2022 uptyngl w cieniu wojny u naszego sgsiada oraz rozlewajacej si¢ po gospodarce

inflacji. Przygasajgca pandemia COVID-19 niestety rowniez odgrywala istotng role, choé juz nie
pierwszoplanowg. Dzisiaj znacznie mocniej przygladamy si¢ zagrozeniom gospodarczym, ktore
po krétce ponizej staramy si¢ Panstwu scharakteryzowac:

a.

Inflacja, jako pokiosie zmian globalnych kosztéw energii oraz wewnetrznych problemow
ekonomicznych w kraju. Wzrosty kosztow notujemy zar6wno w zakresie materiatéw jak i
ustug. Nigdy na przestrzeni ostatnich 20 lat nie borykaliSmy si¢ z tak drastycznymi
zmianami i trudnosciami w organizacji prac zaréwno konserwacyjnych jak i remontowych.
Glowne czynniki nakrecajace inflacje dla wspélnot:

e wzrosty placy minimalnej oraz zwigkszone koszty optat ZUS powoduja rosnace
ceny ustug zaleznych od pracy ludzkiej, a ta w przypadku firm sprzatajacych czy
konserwacyjnych na razie jest nie do wyeliminowania

e wzrosty stop procentowych WIBOR do 6,75 % z poziomu praktycznie zerowego
przeklada si¢ na dostgpnos¢ kredytow obrotowych dla wigkszych firm, a co za tym
idzie wigkszych prac remontowych. Obecne koszty kredytu dla wspoélnot siegaja
ponad 9% co staje si¢ wartoscig zaporows

e stabos¢ naszej waluty przeklada si¢ na wzrosty materialéw sprowadzanych w
walucie obcej oraz problemy z ich dostepnoscia

b. Wahania cen energii, zwlaszcza elektrycznej jak i gazu powodujg wzrosty cen materiatow,

ktorych wytworzenie zalezne jest w znacznym zakresie zuzycia energii. Najbardziej

dotykaja zaliczek $swiadczen:
e W ciggu ok 1,5 roku 1 GJ energii systemowej wzrést w Warszawie z ok 30 zt na 86

zl netto
e Energia elektryczna pomimo tarczy wzrost ponad 80% (dla przedsigbiorstw ponad

300%)
* Gaz: URE ustalil cen¢ po ustaniu tarczy ze wzrostem ponad 200%, obecnie przy
zamrozeniu to wartos¢ o ok. 54% wieksza niz przed rokiem.
e Smieci — tutaj wzrost byl najnizszy, ale kolejne sa w drodze
e Podobnie woda, tutaj wnioski blokowane sg przez Wody Polskie — pytanie do
kiedy?
Naszym zdaniem czynniki energetyczne za jaki$ czas ustabilizuja si¢, co w konsekwencji
zmniejszy wzrosty, ale niestety nie cofnie do cen sprzed ponad roku. Wzrosty dwucyfrowe
bgda norma.
Poprzez wzrost kosztow kredytu praktycznie wyhamowata akcja kredytowa, co ma istotny
wplyw zaréwno na rynek wykonawczy jak i przede wszystkich rosnaca windykacje
gospodarstw domowych. Zwlaszcza wierzytelnosci krotkoterminowych.
Wplyw wojny rozpetanej przez Rosje jako agresora Ukrainy spowodowal znaczny odplyw
sily roboczej, zwlaszcza mezczyzn pracujacych fizycznie, co réwniez utrudnia zastapienie
ich w krotkim czasie. Obserwujemy znaczne wydluzenie czasu oczekiwania na danego
wykonawce lub odmowy prowadzenia prac.



W dalszej czgsci wskazemy dzialania. ktore podejmujemy w celu przeciwdzialania na tyle na ile
mozemy 1 na ile one od nas zaleza, aby stara¢ si¢ zlagodzi¢ skutki wzrostu cen i utrzymaé
plynnosc wspoélnoty. W roku ubieglym skupilismy si¢ na ponizszych kwestiach:

o weryfikacja kosztow konserwacji biezacej, a przede wszystkim ograniczenie prac do
wylgcznie tych, ktére utrzymujg substancje czynng budynkow. Zlecamy prace, ktore tego
wymagajg niestety ograniczajgc te, ktére moglyby podnies¢ standard zycia mieszkancow.
Skracamy czasy pracy tam, gdzie jest to mozliwe.
dokonczenie spraw planowanych w roku 2022 na rok 2023 oraz takie logiczne ich
przesunigcie na lata nastgpne, ktore nie wplynie negatywnie na stan techniczny
nieruchomosci wspdlnej. Czgs$¢ z prac musi zosta¢ wykonana w terminach pozniejszych, a
te ktore wykonywane bgda w roku biezagcym bedziemy finansowaé wylacznie ze srodkow
Jjuz zgromadzonych oraz stra¢ si¢ nie naruszac tych odkiadanych
po dwdch latach braku mozliwosci efektywnego lokowania srodkoéw staramy sie chroni¢
oszezgdnosci chociaz wiemy, ze na rynku nie mamy zadnych instrumentéw, ktére sa
dostepne dla wspdlnot i chronig catkowicie przed inflacjg. Tutaj mozemy tylko
minimalizowac straty.
zwigkszamy czgstotliwos¢ windykacji. Wiemy, ze to trudny temat, ale poprzez takie
dzialania chronimy wiascicieli przez wpadnigciem w spiralg diugu, gdyz fatwej jest splaci¢
np. ratalnie 1000 zt dtugu, niz kilka tysigcy nagromadzone z dtuzszego okresu.
ochrona prawna dzialan majacych na celu przeciwdziatanie wzrostowi kosztéw energii
poprzez zamrazane cen.

e kontynuacja prawna rozliczen jednorazowych zaliczek eksploatacyjnych oraz urealnienia

zaliczek na fundusz remontowy jako jedna z form obrony przed skutkami wzrostu cen, a

nie ponoszeniem coraz wigkszych jednorazowych oplat skumulowanych z kilku lat

Naszym zdaniem kluczowym czynnikiem ryzyka w roku 2023 oraz latach nastepnych bedzie
inflacja. Na rok 2023 przewidziane zostaly tarcze mrozace ceny energii. Jednoczesnie
zatwierdzono taryfy zaréwno dla gospodarstw domowych jak i matych i érednich firm (poziom
693 z/kWh netto oraz 785 z{/kWh netto), co stanowi wzrosty przekraczajace 30% w stosunku do
cen dotychczasowych. Dla duzych firm limity sa uwolnione, a ceny niejednokrotnie 400-500%
wigksze od tych z roku 2021. Wiemy, ze sg limity zuzycia, ale wpisanie wspolnot i spéldzielni
przy limitach 2000 kWh/rok nie stanowi zadnej efektywnej ochrony. Obserwujemy bardzo duzy
chaos informacyjny i balagan prawny. Skutkuje to tym, ze dostawcy energii albo nie chca
podpisywa¢ uméw lub ich przedluza¢ na nast¢pne okresy, albo proponujg stawki zalezne od
otrzymania dotacji wyréwnujgcej przeciggajac decyzjg. Gminy majgc wstrzymane wzrosty oplat
za wodg zaczng kompensowac je jeszcze wigkszymi deficytami budzetéw, ktére wywolaja kolejne
podwyzki m.in. podatkéw lokalnych, od nieruchomodci itd. Jak wiadomo rzad ,.poniesie” te
wydatki z naszych podatkéw, co nieublagalnie skutkowa¢ bedzie nakrgcajacym sie wzrostem
inflacji. Wydaje si¢ zatem nieuniknionym, ze rok 2023 bedzie trudny, ale prawdziwe trudnosci
nadejda w roku 2024. Dlatego tez nasza jedyna formg obrony jest wstrzymywanie wydatkéw na
tyle, na ile bedzie to mozliwe. W diuzszym okresie inflacja na poziomie kilkunastu procent bedzie
z roku na rok w sposdb zdecydowany zubozala cale spoleczenstwo.

Bardzo waznym czynnikiem w ochronie nas przed rosngcymi wydatkami sg réwniez
dziatania majgce na celu zmniejszenie zapotrzebowania na energie. Tutaj decydujgca jest Panstwa
rola 1 $wiadomos¢. Jezeli przestajemy mie¢ wplyw na koszt energii, to starajmy si¢ ogranicza¢ jej
zuzycie! Prosimy réwniez o wyrozumialo$¢, gdyz dzialania te moga okaza¢ sie konieczne, a
wywolywaé sprzeciw spoleczny. Dzi$§ zmniejszenie temperatury w kazdym mieszkaniu o 1
stopien lub zuzycia wody o 1 m? na miesigc, moze skutkowa¢ globalnie tym, ze unikniemy przerw
w dostawie np. gazu lub chwilowych wylgczen pradu, a juz na pewno rocznie zaoszczedzimy
konkretne pieniadze. Dobra i wystarczajaca dla naszego zdrowia jest temp. 19-21 stopni (w nocy
mniej, w dzien wigcej), a wielokrotnie spotykali$my si¢ z ustawieniami znacznie wyzszymi.

Duze nadzieje pokladamy w nadchodzacych programach doplat, ktére maja by¢ wicksze i
bardziej zalezne od wykorzystania technologii obnizajacych zuzycia energii. Tutaj jednak bez

2



srodkow unijnych system na duza skale nie ruszy. Sledzimy to i bedziemy na pewno starali si¢
korzysta¢, o ile warunki bgda dobre ekonomicznie.

Przypominamy jeszcze o dwoch kwestiach wspomagajacych naszg pracg poprzez wieksze
wykorzystanie utworzonych kanatéw informacyjnych. Zostaly one uruchomione dla Panstwa
bezpieczenstwa oraz wygody. a nie s3 w peini wykorzystywane. Ponawiamy prosbe o
Elektroniczne glosowanie uchwal.

Kazdy z Panstwa, kto przekazal administracji zgod¢ RODO otrzymuje na wskazanego w
niej e-maila elektroniczng (format pdf) kart¢ do glosowania. Po jej wypelnieniu wystarczy
odesta¢ ja na adres glosowania‘@provisor.pl. Ta metoda juz z nami zostanie, gdyz jest to
najprostsza i najbezpieczniejsza forma oddania glosu nad uchwala wlascicieli we wspélnocie
mieszkaniowej. Rosnie jej wykorzystanie, cho¢ powoli, to jednak zmienia sie $wiadomos¢.

Ci z Panstwa, ktorzy nie przekazali zgody RODO lub przekazaé jej nie chca, otrzymuja
tradycyjng korespondencj¢ pocztows. Tutaj odsetek uchwal podpisanych jest jeszcze mniejszy.
Dlatego przekazujemy Panstwu zwrotng, oplacong kopert¢. Dzis brak decyzyjnosci powoduje
m.in. problemy zbyt niskich zaliczek i rozliczania ich jednorazowo. Wzrosty kontrolowane sa
zawsze korzystniejsze niz zmiany drastyczne i jednorazowe, nie rozlozone w czasie.

Nasza administracja prowadzi réwniez PWI (Portal Wymiany Informacji). Kazdy z
wiascicieli logujgc si¢ w ,,Strefie mieszkancow” na stronie www.provisor.pl moze odczytaé
biezgce ogloszenia lub zapozna¢ si¢ z dokumentami tam zamieszczanymi wlacznie ze

sprawozdaniami rocznymi.

To tylko maly wycinek tego z czym przyszio si¢ nam mierzy¢ w roku 2022. Na koniec pragniemy
podzigkowac wszystkim za wyrozumialo$é 1 pomoc. Glosy pozytywne sg dla nas wazne.
Po zakonczonym roku 2022 przekazujemy Panstwu sprawozdanie Zarzadu za ubiegly rok

1 uchwaty na rok 2023.

Najwazniejsze sprawy ubieglego roku na wspélnocie:

1. Zbieranie uchwal i koszty utrzymania nieruchomosci wspélne;j.

Temat szeroko zostal przedstawiony w sprawozdaniach lat ubiegtych. W roku 2022 drugi
raz z rzgdu zbieralismy glosy giéwnie przy pomocy elektronicznie glosowanych uchwat pdf. Efekt
nie jest spektakularny, ale z roku na rok coraz wigcej osob decyduje si¢ na tak oddany glos. W
roku 2022 suma gloséw tak zebrana przekroczyla 29%.

Niemniej jednak zaréwno w latach ubieglych jaki w dalszym ciagu uchwaly nie sa
glosowane przez wigkszos¢ wiascicieli, co uniemozliwia np. korekty waloryzacyjne planéw
gospodarczych. Z tego m.in. powodu w rozliczeniu roku 2020 zdecydowalismy si¢ wprowadzi¢
jednorazowe rozliczenia zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlna w zakresie
eksploatacji. I nadal bgdziemy to kontynuowa¢. Jest to nieuniknione, zwlaszcza, Zze pracujemy na
planie z roku 2008!

W okresie ponad 14 lat obowigzywania starego planu gospodarczego sam wzrost inflacji
wynosi ponad 56,7% w procencie skladanym (2008_4,2%; 2009_3,5%; 2010_2,6%; 2011 4,3%;
2012_3,7%; 2013_0,9%; 2014_0%; 2015_-0,9%; 2016 -0,6%; 2017_2,0%; 2018 1,6%;
2019_2,3%; 2020 _3,4%; 2021_5,1%; 2022_14,4%). Zatem $rodki w naszym plan gospodarczy
skurczyl si¢ o ponad 1/2. To musi niestety predzej, czy pozniej powodowaé niedobory w
przychodach utrzymujgcych podstawowe koszty nieruchomosci wspélnej. Najwigksze wzrosty
odnotowujemy w ustugach. Materialy jednak réwniez drozeja, cho¢ obserwujemy ich stabilizacje.

Zatem jedynym rozwigzaniem, aby tych doplat jednorazowych nie bylo jest
przeglosowanie nowego planu, wtedy wzrost rozlozy si¢ réwno, na comiesieczne zaliczki.
Dzialanie to ma uchroni¢ nas przed przejadaniem s$rodkow odkiadanych na funduszu
remontowym. Dla lepszego zobrazowania zalgczamy stary (sprzed 14 lat) obowiazujacy plan
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gospodarczy tak. aby kazdy z Panstwa mogl go poréwnac do planu jaki jest proponowany obecnie
pod uchwalg nr 03/2022.

W przypadku roku ubieglego rozliczenic ujemnego wyniku kosztow cksploatacji czesci
wspolnej nieruchomosci zostanic wykonane tak jak w roku poprzednim. Zgodnie z podjeta
Uchwala zwykla Zarzadu 7 dnia 27 luty 2022 r.

Pracujac nad rozwigzaniem sytuacji braku aktualizacji kosztow juz dwa lata temu
rozpoczglismy dzialania majace na celu przygotowanie pozwu uchwalajgcego waloryzacje planu

gospodarczego oraz stawki na FR poprzez decyzje sadu.

2. Whniosek do sadu o zatwierdzenie zmiany planu gospodarczego w pozycji funduszu
remontowego.

Zgodnie z opisem dzialan wskazanych w sprawozdaniach z lat ubieglych oraz po wykonaniu
oceny stawki na FR jaka winna obowigzywac zgodnie z koniecznymi do wykonania niezbednymi
pracami remontowymi w budynkach ztozony zostanie stosowny wniosek w Sadzie Rejonowym w
Piasecznie. Ma on na celu zatwierdzenie nowej stawki, ktéra nie podlegala waloryzacji, ani
zmianom od roku 2008. Wielokrotne proby zmiany nie przynosily skutku. Sytuacja taka nie
pozostawita wyboru Zarzadowi, ktéry z mocy prawa odpowiada za stan techniczny budynkéw.
Mamy nadziej¢, ze sad w sposéb sprawny podejmie decyzje i bedziemy mogli prowadzié
uzasadniong do potrzeb polityke remontéw naszych nieruchomosci.

3. Rozpoczgcie dzialan prawnych w celu windykacji od czlonkéw zarzadu Multi-Hekk
Nieruchomosci sp. z o.0. wierzytelnosci wynikajacych z prawomocnych wyrokéw

wydanych na rzecz Wspolnoty.

Zarzad uzyskal informacje o skutecznej windykacji podobnych wierzytelnosci o znacznej wartosci
w podobnej sprawie windykacyjnej. Z tego tez powodu, podpisaliSmy umowe z mecenasem J.
Klosowskim. Reprezentuje on kancelarig, ktora w wyniku dochodzenia wierzytelnosci od
czionkow Zarzadu dewelopera wykazata i udowodnita celowy charakter upadlosci spotki Multi-
Hekk Nieruchomosci Sp. z 0.0. To otworzylo droge do uzyskania prawomocnego wyroku na
czlonkow spotki. W naszym przypadku mamy podobng sytuacje, przy czym u nas wystepuje
wieksze rozdrobnienie wyrokéw w czasie, co niestety w polaczeniu ze zmianami w zarzadzie
spolki skutkuje tym, ze maksymalnie mozemy dochodzi¢ ok. 2 mln. zt. Obecnie po podpisaniu
umowy z kancelarig, pozew ma zosta¢ ztozony w terminie do 3 miesigcy. Mamy nadzieje, ze w
roku biezacym uda si¢ odby¢ 1 lub 2 posiedzenia sadu, a w roku 2024 istnieje
prawdopodobienstwo wydania wyroku w I instancji. Dzialanie to w przypadku analogicznej
sprawy zmusito cztonkéw zarzadu spolki do podpisania porozumienia, na mocy ktérego ustalono

harmonogram splaty uzgodnionego zadluzenia.

4. Dokonczenie wymiany schodéw do klatek ,,a” i ,,e” budynku nr 7 oraz ze wzgledu na
znaczng korozj¢ konstrukeji stalowej zlecenie wymiany schodow wejscia do klatek

»a” 1 ,¢” budynku Albatrosow 3.

Dokonczona zostala wymiana schodéw do klatek ,,a” i ,,e” budynku nr 7. Catkowity koszt prac
wyniost 52.350,00 zI brutto. W cenie tej znajduja si¢ jeszcze prace dodatkowe wykonania i
montazu zapor stalowych na kraweznikach.

ZlecilisSmy i wykonalismy ostatnie schody wejsciowe do budynku nr 3. Z uwagi na dobra jakos¢
wykonanych prac schody powierzylisSmy tej samej firmie Stal-Art. Koszt wykonania nowej
konstrukcji i montazu wyniost 60.184,00 zI brutto. Ponownie zdecydowalismy sie na ich
odtworzenie juz w stali nierdzewnej najwyzszej odpornosci na czynniki zewnetrzne oznaczonej
symbolem 316. To stal A4, ktéra stosowana jest w zbiornikach kwasowych. Rowniez w zakresie
stopni zdecydowalismy si¢ na trwalszy niz do tej pory produkt tj. granit plomieniowany. Praca



rozpoczgla si¢ w koncowce roku i na poczatku nowego trwaly prace odbiorowe. ktére zakonczyly
si¢ 10 lutego br.

Tym samym wszystkich schody wejéciowe od budynkow zostaly wyremontowane. Mamy albo
konstrukcje stali kwasoodpomej i granitu albo jak budynki nr 2, 8 i 14 z lastryka. czyli materialow
znacznic bardziej odpornych na dzialanie czynnikow zewngtrznych niz dotychczasowe stalowe

czy wykladane plytkami.

5. Po zakoriczeniu remontu mansardowej cz¢sci dachu budynku nr 3 w roku ubieglym
zlecilismy wykonanie prac na budynku nr 5 tej same firmie PHU METALDACH.

W wyniku negocjacji cenowych ustalono koszt remontu mansardowego dachu budynku nr 5 na
kwotg 521.24524 2zt brutto 1gcznie z pracami dodatkowymi wyniklymi z protokolow
koniecznosci. Prace rozpoczgly si¢ 01 czerwca 2022 r., a zakonczyly protokolem odbioru
koncowego w dniu 10 pazdziernika 2022 r.
Nadzor nad pracami prowadzila administracja oraz zatrudniony przez wspélnote inspektor
nadzoru inwestorskiego Pan Wiadystaw Laskowski. Koszt nadzoru 1acznie za okres prac wyniost
19.015,56 zi brutto.
Budynek nr 5 by! kolejnym obiektem, ktérego dach byl remontowany na tak duzg skale. W
wyniku prowadzenia prac okazaly si¢ niezbgdne do przeprowadzenia nastepujace prace
dodatkowe:

e Dolozenie izolacji termicznej zwlaszcza w gornej czgsci mansard. W niektérych miejscach

izolacji nie bylo wcale. Zaréwno na $ciankach kolankowych, jak i w polaci dachu.
e Wykonanie dodatkowych obrobek scian wykuszy klatek schodowych oraz napraw na
elewacji.

Wykonawca udzielit gwarancji na okres 10 lat zastrzezonej wykonywaniem przegladow
corocznych. Gwarancja zabezpieczona jest kaucjg gotowkowa w wysokosci 30.873,28 zi
znajdujgca si¢ na koncie wspdlnoty. Przeglady wykonywane bedg corocznie, a ich koszt wyniesie
1,5% wartosci umowy na dany budynek.
W trakcie prowadzenia prac czg$¢ wilascicieli zdecydowata si¢ na wymiang okien polaciowych (na
wlasny koszt, ale poprzez wykonawce remontu dachu). Dla przypomnienia, Zarzad podczas
ustalania warunkéw umownych wynegocjowatl warunki indywidualnej wymiany okien tak, aby
utatwi¢ wiascicielom jej przeprowadzenie podczas remontu. Bez konieczno$ci wykonywania tych
prac we wlasnym zakresie w innych terminach. Ulatwia to logistyke oraz wydatnie zmniejsza
koszty.
Wiasciciel podpisywal zlecenie bezposrednio z wykonawcg na warunkach wynegocjowanych
przez nas. Kazdy z wladcicieli mieszkan gornej kondygnacji otrzymal w tej sprawie pismo wraz z
okreslonymi kosztami oraz propozycjg materialowa. W tym, draftem zlecenia zaopiniowanego
przez kancelari¢ z nami wspolpracujgca. Z uwagi rowniez na prowadzenie prac calej potaci koszt
nadzoru technicznego zostal pokryty z umowy gléwnej. Stwarza to dodatkowy komfort dla
wladciciela. Osoby, ktére nie wykonaly wymiany okien potaciowych musza liczy¢ sie z sytuacja,
w ktérej wymiana okien polaciowych po zakonczeniu prac remontu polaci dachu (w trakcie
trwania gwarancji na dach) wymusza¢ bedzie wigksze koszty oraz koniecznos$¢ korzystania z
ustug gwaranta. Konsekwencja beda wyzsze koszty. Na budynku nr 5 prawie polowa wiascicieli
skorzystata z tej mozliwosci.

Podsumowujgc wykonanie prac remontu dachu nr 5 jesteSmy zadowoleni z dotrzymania
harmonogramu prac oraz ich jakosci. Dbalos¢ o szczegoly oraz dobér materialéw (pomimo
probleméw z dostawcami) byla na wysokim poziomie. Wielokrotne inspekcje na dachu wykazaty
wysoki poziom fachowosci. Z tego tez powodu bedziemy kontynuowaé prace na nastepnym
budynku nr 7 w roku 2023. Bedziemy starali si¢ utrzymac¢ zblizony poziom cenowy pomimo
niesprzyjajgcej sytuacji na rynku.

Dzigkujemy wszystkim za wspolprace i przepraszamy za niedogodnosci. Mamy nadzieje, ze
zwlaszcza w zakresie nizszych rachunkéw za ogrzewania mieszkancy ostatniej kondygnacji

odczujg to pozytywnie.



6. Analiza remontu posadzek garazy budynku nr 7 i podpisanic umowy na remont
posadzki budynku nr 2 w roku 2022 i nr 3 w roku 2023.

W roku 2022 wiosng wykonany zostal remont posadzki hali garazowej budynku nr 7. Zgodnic z
umowa koszt prac wyniost 103.935.00 21 brutto. 7. uwagi na drastyczne sp¢kania w okolicy bram
wjazdowych zdecydowalismy si¢ na wyming ok. 30 m? posadzki, gdyz jej szlifowanie nie mialo
sensu. Wykonano. to jako prace dodatkowa do umowy. A jej koszt wyniosl wraz z pracami
towarzyszacymi {gcznie 14.245,36 21 brutto. Prace zostaly odebrane protokotem koncowym z dnia
25.04.2022 r. Wykonawca udzielil gwarancji na okres 36 miesiccy od daty odbioru.
Po zakonczeniu remontu posadzki hali garazowej budynku nr 7 w kolejnym etapie zlecilismy
wykonanie prac na budynku nr 2. Zakres prac w skrocie obejmowal m.in. skucie wierzchnich
warstw, wymiang cieku na koryta grzebieniowe oraz wykonanie krystalizacji powierzchni. Prace
prowadzita réowniez firma ,Posadzki i Uszczelnienia” reprezentowana przez Pana Jacka
Makowskiego. Z uwagi na rosngce ceny postanowilisSmy przy drugiej umowie negocjowaé
wykonanie prac dla dwoch budynkow, tj. nr 2 i 3. Przy czym na budynku nr 2 remont prowadzony
byl w roku 2022, a na budynku nr 3 bedzie wykonywany w roku 2023. Pozwolitlo to nam
zamrozi¢ stawki z roku 2022 na rok biezacy.
Prace remontu posadzki budynku nr 2 zostaly odebrane w dniu 12.10.2022 r. Koszt prac zgodnie z
umowg wyniost 89.175,00 zl brutto. W trakcie prac z uwagi na problemy techniczne odpltywu
wody z okolic wjazdy, zleciliSmy wykonanie w ramach prac dodatkowych studni wraz z
podiaczeniem, ktorej koszt wyniost 5.400,00 zt brutto.
Obie umowy majg zabezpieczenie gwarancji poprzez kaucje¢ gwarancyjng pozostawiona w
gotowce odpowiednio:

e Dla budynkunr 7 — 4.225,00 z

e Dla budynkunr 2 — 3.625,00 zt
Nadzor nad pracami inwestora nadzoru inwestorskiego wynidst 9.049,11 zt brutto.

Za utrudnienia i niedogodnosci serdecznie przepraszamy.
Prace remontu posadzki budynku nr 3 prowadzone bgda na wiosne roku 2023.

7. Z uwagi na zly stan techniczny placu zabaw w drodze konkursu ofert wylonilismy
wykonawece i zleciliSmy prace.

Opracowalismy zapytanie ofertowe w wyniku, ktérego zglosilo si¢ 3 firmy. Ceny ksztattowaly sie
od 44.280,00 zt do 70.117,90 zt brutto. Majac na wzgledzie dobre opinie oraz bliskosé
wykonawcy podpisalisSmy umowe z firmg Pergola na zakup i montaz nowych urzgdzen placu
zabaw dla dzieci na laczna wartos¢ 44.308,30 zI brutto. Wykonawca wykonal prace i zostaly one
odebrane w dniu 03.08.2022 r. Wykonawca udzielil gwarancji na okres 36 miesiecy.

Mamy nadziej¢, Zze nasi najmiodsi bedg zadowoleni z uzytkowania nowych urzadzen. Przy okazji

dokonalismy wymiane piasku.

8. ZakonczyliSmy wymiang okien czesci wspélnych, tym razem dla budynku nr 10 a, b
i ¢, pozostaly jeszcze budynki Si 7.

W drodze konkursu ofert wymiang powierzylismy firmie Kamex Okna Sp. z o. o.. Umowa
opiewala na zakup i montaz okien czesci wspdlnych, o wartosci 25.493,64 2t brutto. Wykonawca

na wlasny koszt zutylizowal stare okna oraz wykonywatl prace pomontazowe, obrobki gliféw na

ostro.



9. Z uwagi na wypowiedzenie umowy przez dotychczasowego konserwatora instalacji
clektrycznej, po zebraniu ofert i konkursie podpisaliSmy umowe¢ w tym zakresie
z firmg ktéra wezesniej konserwowala dla nas domofony.

Firma Tech-home.pl zobowigzala si¢ prowadzi¢ prace konserwacyjne. w comicsigcznej oplacic
rownej 2.916,00 zi brutto. Prace wykonywane s3 2 razy w tygodniu. w tym 1 raz przeglad zrédel
Swiatla, oraz usuwanie awarii w ciggu 24 h.

10. Kontynuowali$my dzialania z przedstawicielem Burmistrza Piaseczna:

Dzialania dotyczyly m.in:

o przejgcia ulicy Bocianiej oraz Czyzykéw (jako osi osiedla) przez Gmine i ponoszenie

wszelkich kosztoéw jej utrzymania. W roku 2022 nic nowego w sprawie si¢ nie wydarzylo.
Trwaja procedury urzedowe.
W roku 2022 odbyla si¢ kontrola prawidlowosci segregowania odpadéw przez
mieszkancow naszej wspolnoty. Czekamy na wnioski i zalecenia. Niestety na terenie
naszego osiedla jedna ze wspolnot otrzymata juz duzg karg za nieprawidlowosci przy
segregacji. Od kilku lat upominamy mieszkancéw w tej sprawie. Wszystkim Panstwu
przypominamy, Ze tylko segregacja uchroni nas przed wzrostem oplat, wszelkich
szczegblow tego jak segregowad dowiedzg sie Panstwo na stronie:

https://naszesmieci.mos.gov.pl/jak-segregowac

W przypadku skutecznego naliczenia kar za nieprawidlowa segregacje kwota ta zostanie
solidarnie rozliczona jednorazowo na wiascicieli zgodnie z udziatami. Dlatego tez prosimy
0 staranng segregacj¢ oraz zwracanie uwagi rowniez najemcom na odpowiednie

wyrzucanie odpadéw do oznaczonych pojemnikow.

11. Sprawy sadowe, tzw. duza z deweloperem o wady i usterki cze$ci wspélnych
nieruchomosci oraz biezaca windykacja.

Biezaca windykacja:
W 2022 r. prawnik Wspdlnoty wystat 27 przedsadowych wezwan do zaplaty. Do sadu zostalo

skierowanych 5 nowych pozwow. Zakonczonych zostalo 5 spraw windykacyjnych (sadowo-
komorniczych) w ramach ktérych zostaly wyegzekwowane wszystkie roszczenia nalezne
Wspolnocie. W listopadzie 2021 r. Wspolnota doprowadzila do zlicytowania jednego mieszkania
w budynku przy ul. Albatrosow 12. Postanowienia o przysadzeniu wlasno$ci mieszkania na rzecz
osoby, ktora w trakcie licytacji zaoferowala najwyzsza ceng uprawomocnito si¢ w maju 2022 r. i
tym samym jeden z najwigkszych dluznikéw Wspolnoty przestal by¢ jej czlonkiem.

Sprawy przeciwko Multi-Hekk Nieruchomosci sp. z 0.0. w upadtosci:

Przypominamy ze w dniu 29 marca 2021 r. Sagd Rejonowy w Opolu oglosit upadtosé spotki Multi-
Hekk Nieruchomodci sp. z 0.0. W ustawowym terminie Wspolnota zglosita do masy upadlosci
wierzytelnosci w lacznej kwocie 2.030.435,42 zt. Zgloszone przez Wspolnote wierzytelnosci
zostaly uwzglednione przez syndyka na liscie wierzytelnosci. Postgpowanie upadiodciowe jest w
toku. Syndyk dokonuje wyceny majatku upadiego oraz jego spienigzenia.

Wystagpienie do czlonkéw zarzadu Multi-Hekk Nieruchomosci sp. z 0.0. z roszczeniem
odszkodowawczym wynikajgcym z wad i usterek nieruchomosci wspdlnej opisujemy szerzej w

pkt. 3 niniejszego sprawozdania.

12. Gléwne prace konserwacyjne i modernizacyjne oraz projektowe w roku 2022.

e Przeglady obligatoryjne: ogélnobudowlany, instalacji gazowej i przewodéw kominowych.
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Ubeczpieczenie budynkéw na laczng wartos¢ odtworzeniowa 130.000.000.00 z1. Koszt
polisy to 12.991.00 1 brutto. Najkorzystniejszg ofert¢ przedstawial firma Hestia S.A. .
Prace wysokosciowe: glownie naprawy odpadajacych gontéw ze skosnych czgsci dachow:
czyszczenie rynien: montaz kolcy przeciw gol¢biom: przycigeia piclggnacyjne drzew
wysokich.

Dodatkowe sprzatania garazy po zalaniu fckaliami.

Roboty Slusarskie. w tym m.in.: naprawy i wymiany zamkow; wstawianie zbitych szyb;
naprawa wyrwanych pochwytéw; naprawy plotkow i1 furtek.

Roboty elektryczne, w tym m.in.: zakup 1 wymiana Zrodel swiatla oraz regulacja
czujnikow zmierzchowych; naprawy lamp ogrodowych, wymiana {acznikow ogwietlenia;
wymiany bezpiecznikow; naprawy i zakup lamp;

Roboty hydrauliczne, w tym m.in.: lokalizacja wyciekow wody i nieszczelnosci kanalizacji
z naprawami; usuwanie zatorow w kanalizacji; weryfikacje przeciekow;

Napraw instalacji domofonowej w tym m.in.: zakup i wymiana czesci; wymiana wkiadek i
rygl elektromagnetycznych; wymiana stopek do blokady drzwi; wymiana klawiatur
domofondw i central drzwi do budynkéw;

Naprawy bram garazowych w tym m.in.: zakup czedci: sprezyny, linki napedowe i panel
bramy; wymiana czujek optycznych oraz wymiana tozysk i lusterek;

Zielen: akcja wiosenna; nawozenie, uzupelnienie kory, rolbordery; wykonanie nowych
ptotkow drewnianych; wiosenne dosiewanie traw; dosadzanie krzewéw i rabaty przy
budynkach;

Mycie i dezynsekcja pojemnikow 11001 w altanach $mietnikowych.

Montaz donic; naprawy zapadnigtej kostki Bauma; naprawa ciekéw wodnych w
chodnikach; zakup i montaz 2 szt. nowych fawek na terenie osiedla; klejenie czap na

murkach wjazdow do garazy.

Malowanie altanek $mietnikowych oraz remont $cian.

Zalecenie napraw lamperii w budynkunr 61 8.

Wymiana zepsutego urzgdzenia ksero w biurze (koszt dzielony 50/50 z administracjg).

Najem sali na zebranie.

To tylko czgs¢ z malych i wigkszych zadan jakie w roku 2022 wykonywane byly jako

konserwacje biezace oraz prace modernizacyjne.

W roku 2023 planujemy i kontynuujemy rozpoczgte tematy:

1.

n

Kontynuowanie spraw rozpocze¢tych w latach ubieglych i analiza przysziych tematow
spraw remontowo-modernizacyjnych wspélnoty. Niestety majagc na uwadze trudng
sytuacj¢ ekonomiczng w roku 2023 ograniczymy si¢ do wykonania tych umoéw, ktore sg
juz podpisane lub prowadzone sg konkursy bez zaciggania zobowiazan na rok 2024. Tutaj
musimy by¢ ostrozni, gdyz niedoszacowanie planu gospodarczego powoduje coraz
wieksze niedobory, a sktadki na fundusz remontowy, bez rozstrzygnigcia sadowego bedace
na poziomie z roku 2008, traca sit¢ nabywczg.

Wykonanie kolejnego remontu mansardowej czg¢éci dachu budynku nr 7 do umowy
wynegocjowanej w roku ubieglym.

Odbiory montazu nowych konstrukeji schodow - wejscia do klatki schodowej nr 3A i 3C.

Montaz prowadzony byl w roku ubieglym.
Przeprowadzenie prac remontowych posadzki hali garazowej budynku nr 3 do umowy

wynegocjowanej w roku 2022.

Wymiang dalszej czgsci okien z klatek schodowych dla budynku nr. 5.

Z uwagi na drastyczne zniszczenia posadzki tarasu czesci wspolnej budynku nr 3
planujemy jego remont i wykonanie technologii zastosowanej na pozostatych budynkach.
Taras ten byl pierwszym remontowanym w roku 2009, ale w technologii tradycyjnej, ktéra
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7.

niestety nic sprawdza si¢ w naszym klimacic. Wytrzymal 13 lat. Rozwigzania
wykorzystanc na kolejnych budynkach sprawdzily si¢ lepicj. Obecnic prowadzimy
konkurs ofert na wykonanie w tej technologii. Szacujemy go na 382 - 472 ty$ z1 brutto.
Przy czym obecnie stosuje si¢ zamiast plytek gresowych klejonych. plyty betonowe system
ukladany na podkiadach, lub gres 2 cm , ktére w przypadku budynku nr 3 mogg sprawdzi¢
si¢ lepie).

Procedowanic wniosku o rozstrzygni¢cia uchwaly ustalajace) minimalny koszt zaliczki na
fundusz remontowy, niezbedny do prowadzenia prawidlowe) polityki gospodarowania
nieruchomosciami oraz rozpoczecia dzialan w celu uchwalenia zaktualizowanego planu

gospodarczego.

Czes¢ prac zapewne prowadzona bedzie w wyniku biezacych potrzeb.

Bardzo goraco zapraszamy wlascicieli lokali Wspélnoty ,ALBATROS” do udzialu w
tegorocznym zebraniu i glosowaniu zaréwno elektronicznie jak i w sposob tradycyjny,

listownie.
Wspfalnota Mieszkaniowa Z wyrazami szacunku:
ALBATROS”
ul. Albatroséw 7d m.3
05-500 Piasecz1.0 / l M(Si'va @.O S
Regon 017218585-0018 (; -
Lu . (A/'(/Wét]b/ (4\ Qv)/t’“/ /(A

Zatgczniki:

1:

Uchwala zwykla Zarzadu nr 1/2023 z dnia 27 lutego 2023 r. — rozliczenie roznicy kosztow-
przychodow za rok 2022.



UCHWALA NR 1/2023
ZARZADU WSPOLNOTY MIESZKANIOWE) , ALBATROS”

W SPRAWIE POKRYCIA ROZNICY POMIEDZY PLANOWANYMI ZALICZKAMI A RZECZYWISCIE

PONIESIONYMI KOSZTAMI ZARZADU NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
Z DNIA 27 luty 2023 r.

Zwazywszy, 2e:

1.

zgodnie ze sprawozdaniem finansowym Wspolnoty Mieszkaniowej ,,ALBATROS” za rok
2022 wystapita réznica pomiedzy planowanymi zaliczkami, a rzeczywiscie poniesionymi
kosztami zarzadu nieruchomoscig wspdlng w wysokosci : - 81 395,80 z! (stownie: minus
osiemdziesiat jeden tysigcy trzysta dziewiecdziesiat pie¢ 80/100 ztotych);

zgodnie z art. 12 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali — Pozytki i inne przychody z nieruchomosci
wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej utrzymaniem. A w czesci
przekraczajacej te potrzeby przypadajg wilascicielom lokali w stosunku proporcjonalnym
do ich udziatéw. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci_nieznajdujacej pokrycia w

pozytkach i innych przychodach;

zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sadow powszechnych, jesli rzeczywiste koszty
zarzadu nieruchomoscia wspolng przekraczajg koszty planowane (i wniesione zaliczki),
wilasciciele zobowigzani beda dopftaci¢ brakujaca roéznice (kazdy w odpowiedniej
utamkowej czesci). | wspélnota ma prawo przystgpi¢ do wyegzekwowania tej naleznosci,
takze w drodze postepowania sagdowego bez potrzeby podejmowania uchwaty o zmianie
wysokosci zaliczki (wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie, sygn. akt: | Aca 329/13, oraz
wyrok Sgdu Apelacyjnego w Szczecinie z 09.04.2015 r., sygn. akt: | ACa 844/14);

Zarzad Wspdlnoty postanawia co nastepuje:

§1

Roznica pomigdzy planowanymi zaliczkami, a rzeczywiscie poniesionymi kosztami zarzadu
nieruchomoscia wspoing za rok 2022 w wysokosci - 81 395,80 zt (stownie: minus
osiemdziesigt jeden tysiecy trzysta dziewiecdziesiat pieé 80/100 ztotych) zostanie
rozliczona pomigdzy wiascicieli lokali we Wspdlnocie, ktérzy to whasciciele sg zobowiazani
do jej pokrycia w udziale réwnym posiadanemu udziatowi w nieruchomosci wspdine;j.
Zarzad Wspdlnoty upowaznia dziat ksiegowosci administratora Wspélnoty do dokonania
rozliczenia réznicy pomiedzy wtascicieli lokali we Wspdlnocie.

Termin zaptaty powstatej roznicy przez poszczegélnych wiascicieli ustala sie na 3 miesiace
liczac od dnia wystania do wtascicieli stosownego zawiadomienia przez administratora

Wspdlnoty
§2

Uchwata wchodzi zycie z dniem jej podjecia.

Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej ALBATROS:
(-]

(-]

-] - Qﬂ_ﬁ -?J— /éﬁc«
=

Wspdlinota Miasckaimuwe
“ALBATROS"
ul. Albatroséw 7d m.3

! 05-500 Piaseczi.o
- /] @Qod,wb KO(J (%(f\ Regon 017218585-0018
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE W.M. "ALBATROS" ZA OKRES I-XIl 2022R

SPORZADZONE NA DZIEN 31.12.2022R

Sktadniki sprawozdania

L.P. Stan na 31.12.2022r
| |Przychody:
1_|Stan funduszu remontowego na 01.01.2022 r. 2 146 282,05 zi
2 | Zaliczki z tyt funduszu remontowego 500 760,61 z!
3 _|Przeksiegowanie zgodnie z uchwatg 06/07 na fundusz remontowy -z
4 _|Zaliczki z tyt eksploatacji czesci ws.nieruchom.i wyw odpad.komunalnych 1269 630,52 zt
6 |Zaliczka z tyt. zw i kanaliz.po rozliczeniu licznikow 456 731,49 zl
7 _|Odsetki: rach bankowego, lokat, wplacone przez wi. od zaleglo$ci 4 637,10 z
8 |Pozostale przychody W.M. 32 418,81 zi
Razem przychody (1-8) 4 410 460,58 zi
Il [Poniesione koszty:
1__|Koszty wykonania remontéw z funduszu remontowego 758 820,72 z
2 |Koszty z tyt zuzycia zimnej wody i kanalizacji 456 731,49 zt
3 |Administrowanie 226 432,68 zI
4 |Sprzatanie 266 400,00 zt
5 |Przeglad gazowy i kominowy 11 702,88 z|
6 |Inne przeglady 8 610,00 z
7 |Konserwacja biezaca 185 761,06 z!
8 |Ubezpieczenie nieruchomosci 12 991,00 zt
9 [Koszty zimnej wody czesci wspéinej nieruchomosci 805,94 zi
10 _|Energia elektryczna czesci wspdinej 68 694,37 zi
11_|Koszty optat sgdowych i komorniczych 15 149,75 z
12 |Koszty prowizji bankowych 5 986,35 zi
13 |Koszty optat pocztowych 1 039,60 zt
14 |Koszty wynajmu i eksploatacji biura 35 842,19 z!
15 |Koszty Zarzadu 66 672,00 z
16 |Koszty rozwoju zieleni 24 462,00 zt
17 |Koszty matych inwestycji 44 677,30 z
18 |Koszty obstugi prawnej 29 520,00 zi
19 |Bufor ryzyka - oz
20 [Wywéz odpadow komunalnych i gabarytéw 382 333,11 zt
Razem koszty (1-20) 2602 632,44 zt
lll_|[Réznica miedzy przychodami i kosztami (I-11) roku 2022 1807 828,14 zt
1 _|Niedoptata z tyt. eksploatacji acznie z pozostalymi przychodami 2022 r. - 80 393,80 zt
2 |Stan funduszu remontowego na 31.12.2022r 1888 221,94 zi
IV_|Podatek dochodowy od oséb prawnych - 1 002,00 zt
V |Razem wynik finansowy na dzien 31.12.2022 r. (llI-IV) 1806 826,14 z!
VI [Stan rozrachunkow.
1 |Zalegtosci wiascicieli 531 157,27 z
2 |Naleznosci od kontrahentow dla Wspélnoty Mieszkaniowej
3 |Nadptaty wiascicieli 113 167,98 z
4 |Zobowigzania Wspéinoty Mieszkaniowej wobec kontrahentow 182 172,72 zt
5 [Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw. 288 812,45 zt
VIl |Stan rachunkéw bankowych na dzien 31.12.2022r. 1859 822,02 zt
1 [Rachunki bankowe 359 796,29 zi
2 |Rachunek bankowy - lokata 1500 025,73 zi
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Nieruchomosciami wWWWw.provisor.pl

Piaseczno, dnia 27.02.2023 1.

Informacja do sprawozdania finansowego
Wspélnoty Mieszkaniowej ALBATROS w Piasecznie

Firma PROVISOR Marcin Kr¢cisz administrujgca budynkami Wspélnoty Mieszkaniowe;
ALBATROS w Piasecznie, zgodnie z ustawa o wlasnosci lokali z dn. 24.06.1994 r. przedstawia

sprawozdanie finansowe za 2022 r.

Dodatni wynik finansowy na dzien 31.12.2022 r. wynosi 1 806 826,14 zl jest to r6znica miedzy
przychodami i kosztami.

OPIS WYNIKU FINANSOWEGO:

1. Stan funduszu remontowego na 31.12.2022r. wynosi: 1 888 221,94 z1
2. Saldo z tytulu eksploatacji cz¢$ci wspélnej nieruchom. na 31.12.22r. - 80 393,80 zi
- 1 002,00 zt

pomniejszone o zaliczk¢ na podatek dochodowy od 0s6b prawnych
Razem - 81 395,80 zl

Ujemny wynik finansowy z tytutu eksploatacji - 81 395,80 zl i pozostatych przychodéw zostanie
Uchwala zwykla Zarzadu przekazany do rozliczenia na poszczegélne lokale zgodnie z udziatami
analogicznie jak wynik z roku 2021. Zgodnie z wynikiem finansowym W.M. na dzien
31.12.2022 r. zachowuje ciaglos¢ bilansowa i posiada ptynnos¢ w regulowaniu zobowiazan.

3. Zobowiazania W.M. wobec kontrahentéw to:
Zobowigzania z kontrahentami 1 US to kwota 182 172,72 zt na 31.12.2022 r., ktére sa zaplacone

zgodnie z terminami platnosci w styczniu 2023 r., w tym zatrzymane kaucje gwarancyjne zgodne
z umowami na kwote 37 080,81 zl.

4. Naleznosci dla W.M. od kontrahentow wg stanu na 31.12.2022 r.
Naleznosci od kontrahentéw uregulowane na dzien 31.12.2022 r.

S.Poniesione koszty z tyt. funduszu remontowego 2022 r.: 758 820,72 zl.

W roku 2022 wykonywano prace z funduszu remontowego.
Faktury: 18/3/22,26/4/22,27/4/22,32/4/22,49/7/22,64/9/22,70/10/22, kwota: 209 510,72 zl

remont powierzchni posadzek w garazach bud . nr 2 i 7 wraz z pracami dodatkowymi.
Faktury: 2/07/22,1/08/22,2/10/22,kwota 521 245,24 z} remont mansardowych czesci dachow

bud. nr 5 wraz z pracami dodatkowymi.
Faktury; 12/22,36/2244/22,50/22,60/22,61/22,73/22 kwota 28 064,76 zi nadzory inwestorskie

nad remontami posadzki i dachu.

6. Wlasciciele z tytulu oplat za uzytkowanie lokali posiadaja nadplaty i zaleglo$ci:

Nadplaty: 113 167,98 zi
Zaleglosci: 531 157,27 1

Wiasciciele o stanie swoich sald informowani s3 dwa razy w roku otrzymujac rozliczenie
Swiadczen z tytul zimnej wody i kanalizacji.

L (22) 628-77-33

9 ul. Panska 98 lok. 66
biuro@provisor.pl

00-837 Warszawa



PROVISOR
Zarzgdzanie i Administrowanie
Nieruchomosciami

Poroéwnujac zaleglosci roku 2021 do roku 2022 (566 700,18 zi) zostaly zmniejszone o kwotg
3554291 zt. Wysokos¢ zaleglosci generowana jest glownie przez lokale. ktére sg w egzekucji
komorniczej i licytacjach sadowych. Najwieksza zaleglos¢ jednego wiasciciela to Multi-Hekk
Nieruchomosci Sp. z 0.0, przejete przez syndyka to: lokale uzytkowe oraz garaze stanowiace ok.
50% zaleglosci ogolem.

Zaleglosci lokali poza MH to lokale, ktére sa w egzekucji sadowej i komorniczej i stanowig ok.
23% kwoty calkowitej zaleglosci z 31.12.2022 r. Pozostale zaleglosci to salda po rozliczeniu zw

i kanalizacji nie przekraczajace trzech miesigcy.

www.provisor.pl

Na biezaco prowadzona jest windykacja zaleglosci oraz nakazy sgdowe przekazywane sa
systematycznie do komornika.

W roku 2022 wystano 38 wezwan do zaplaty 1 6 przedsadowych wezwan. Ostateczne wezwania
przed skierowaniem do egzekucji sadowej wystal bezposrednio mec. Jacek Patka 19 szt.. W roku
2022 zlozono kolejnych 3 nowe pozwy do windykacji sadowej przez mec. Jacka Patke z czego
wydane sa 3 nakazy w tym 1 oddany do egzekucji komomnicze;.

W 2022 r. na rachunek bankowy wlasciciele wplacili kwote 2 401 313,06 zi, wobec powyzszego
wskaznik $ciaggalnosci zadhuzen liczony narastajaco z zadluzeniami z lat poprzednich wynosi
86,67%. w stosunku do roku 2021 (86,16%) $ciggalnos¢ jest od lat na podobnym samym
poziomie, z tendencjg do corocznej lekkiej poprawy.

Z braku jakichkolwiek wplat od Multi-Hekk Nieruchomosci spotka z.0.0. w upadlosci - Syndyk
powoduje zwiekszanie si¢ zaleglosci ogotem. Oczekujemy od Syndyka przyspieszenia procesu
upadlosciowego oraz rozpoczecia dzialan windykacji czlonkéw zarzadu spélki z majatku
osobistego, ktore sg juz w trakcie dzialan prawnych.

r*r-n'v':son

Yicgowa

J'HUuu iy -‘gc'f‘s‘z

S (22) 628-77-33

9 ul. Panska 98 lok. 66
& biuro@provisor.pl

00-837 Warszawa



stan na dzienn 31.12.2022 r.

Rozliczenie zaliczki na_pokrycie kosztéw zarzadzania czescia wspéina nieruchomosci za rok 2022 r.

Réznica =
Planowane przychody -
Lp. zaliczki w PLN | Koszty w PLN koszty w PLN
1 Administrowanie 186 955,31 226 432,68 |- 39 477,37
P Sprzatanie 176 101,56 266 400,00 |- 90 298,44
3, Przeglad gazowy i kominowy 2272279 11 702,88 11 019,91
4. Przeglady ogdlnobudow 16 549 56 8 610,00 7 939,56
5. Konserwacja biezaca: 200 287,95 185 761,06 14 526,89
5.a Elektryczna 41917,33
5.b  |Naprawy i konserwacja drzwi i zamkow 5 587,59
5.¢ Konserwacja i naprawy domofonu 8 698,68
5.d Naprawy ogdélnobudowlane 72 077,37
5.e  |Serwis bram garazowych 13 250,00
B.f Inne prace konserwacyjne i porzadkowe 34 225,65
5.9 Koszty odprowadzania wéd deszczowych 10 004,44
6. Ubezpieczenie nieruchomosci 16 692,48 12 991,00 3701,48
Z. Zimna woda cze$ci wspoélnej 10 020,28 805,94 9214,34
8. Wywo6z odpadow komunainych 382 333,11 382 333,11 -
9. Energia elektryczna czesci wspolnej 61 002,60 68 694,37 |- 7 691,77
10. Koszty sgdowe i komornicze 13 347,60 15 149,75 - 1802,15
11. Koszty bankowe 3338,52 5 986,35 - 2 647 83
12. Koszty pocztowe 6 676,92 1 039,60 8 637,32
13. Eksploatacja biura, wynajem biura 16 692,84 3584219 |- 19 149,35
14. Koszty zarzadu 66 769,80 66 672,00 97,80
15. Koszty rozwoju zieleni 10 015,44 24 462 00 |- 14 446,56
16. Mate inwestycje: 30 046,44 44 677,30 |- 14 630,86
16.a |demontaz i montaz placu zabaw z urzgdzen 43 939,30
16.b |kontrola odboru prac na placu zabaw 738,00
16.c
17. Obstuga prawna 33 384,84 29 520,00 3 864,84
18. Bufor ryzyka 16 692,48 16 692,48
RAZEM 1 269 630,52 1387 080,23 |- 117 449,71
19 Zaliczka na Z.W. i KAN po rozliczeniu 456 731,49 456 731,49 -
20 FUNDUSZ REMONTOWY 500 760,61 758 820,72 |- 258 060,11
RAZEM 2227 122,62 260263244 |- 375509,82

Stan rachunkéw bankowych. na dzien 31.12.2022r wynosi: 1 859 822,02 zt

Informacja dodatkowa ujemne saldo z rozliczenia zaliczki kosztéw eksploat. w kwocie -117.449,71 zt

zostanie rozliczone w 2023 r. powiekszone o zaptacong zaliczke na pod.dochodowy od oséb prawnych
1.002,00 zt

Warszawa 01.03.2023 r.
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Piaseczno, 27.02.2023 r.

WPROWADZENIE
do projektow uchwal Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Albatros”
zgloszonych w sprawozdaniu Zarzadu za rok 2022.

Szanowni Panstwo!

W zalgczeniu do sprawozdania Zarzadu za rok 2022 przesylamy Panstwu 4 projekty uchwal, ktére
zostang poddane glosowaniu indywidualnemu. Aby ulatwi¢ Panstwu przygotowanie si¢ do zebrania
1 podj¢cie decyzji o glosowaniu ,za” lub przeciw” poszczegolnym uchwalom, pragniemy
uzupelnic je krotkim komentarzem:

1.

Uchwala nr 1 — dotyczy sprawozdania finansowego za rok 2022. Sprawozdanie to, parafowane
przez Pania Janing Krecisz — glownego ksiggowego firmy Provisor prowadzacej ksiegowosé
naszej Wspolnoty. Otrzymujg Panstwo jako Zalacznik nr 1 do uchwaly oraz informacje
opisowg. Rok ubiegly zamkngli$my niewielkim, ale ujemnym wynikiem finansowym. Jak
widac brak przyjecia przez wlascicieli nowego planu gospodarczego skutkowaé bedzie dalszym
poglebianiem si¢ ujemnego wyniku finansowego rozliczenia kosztéw eksplantacji w kolejnych
latach z uwagi na istotne zmiany cen na rynku.

Uchwata nr 2 — udzielenie absolutorium Zarzadowi za rok 2022. Jezeli Panstwa zdaniem
Zarzad w sposob wlasciwy pelnil swoja funkcje zapewniajac sprawne funkcjonowanie
Wspolnoty, prosimy o udzielenie nam absolutorium.

Uchwata nr 3 — zatwierdzenie planu gospodarczego na rok 2023. Zmianie ulega naliczanie
zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomoscia wspdlna. Zmiany sa podyktowane
wzrostem cen ustug oraz mediow dostarczanych do naszej nieruchomosci, w tym prognozujg
ich przyszte zmiany tak, aby nowy plan moégl funkcjonowaé w nastepnych kilku latach bez
koniecznosci jego waloryzacji. Plan jest uaktualniong wersja tego proponowanego w roku
ubieglym. Ostatni zatwierdzony plan jest z roku 2008. Dzigki prawidiowo prowadzonej
polityce finansowej srednia zmiana planu dla wlasciciela na przestrzeni ponad 14 lat to jedynie
ok. 25%. Inflacja w tym samym okresie wyniosta ponad 56%!

Uchwata nr 4 — zmiana funduszu remontowego do wartosci 4,40 zt/m? dla lokali mieszkalnych,
garazy i pomieszczen przynaleznych (komérki) oraz 4,40 zb/m? dla lokali uzytkowych (stawka
waloryzowana corocznie wsp. inflacji). Wobec zakonczenia kompleksowych remontow
przyziemi ostatnich dwoch zespolow budynkéw (ul. Albatroséw nr 4-6-8 oraz 10-12-14),
dwoch dachow (Alb 3 i1 5) oraz posadzek garazy nr 7 i 2, niezbedny jest wzrost zaliczki na
poczet funduszu remontowego, aby moc kontynuowaé kolejne prace. Mamy przed soba
koniecznos$¢ kontynuowania remontéw czesci mansardowych dachow ostatnich kondygnacji
(dwa z nich zostaly pomy$lnie zakoriczone nr 3 i 5), czy posadzek w garazach (zakonczona w
garazu Albatrosow nr 7 i 2). Konieczno$cia do$é pilng rowniez staje sie odnowienie klatek
schodowych. Mamy ich 24. A powierzchnia $cian liczona w ty$ m?>.Wymaga to nakladu
znacznych srodkéw finansowych na odnowienie chociazby w najblizszych 2-3 latach. Rowniez
elewacje sg do odnowienia, a wlasciwym postepowaniem bytoby ich jednoczesne ocieplenie.
W zlym stanie sa réwniez balkony. W tej sprawie zalagczamy pismo informacyjne do
wiascicieli.

Zarzad w roku 2021 zlecil uprawnionej osobie rzeczoznawcy ds. wyceny nieruchomosci
opracowanie operatu szacunkowego okreslenia wartos$ci stawki na fundusz remontowy.
Wycena ta postuzyla jako material do sprawy sgdowej o ustalenie stawki na FR. Kazdy z
Panstwa dodatkowo otrzyma ja w zalaczniku do pozwu o ustalenie stawki FR droga podjecia

uchwaly przez sad.

Zache¢camy Panstwa do glosowania w odniesieniu do zaproponowanycwsgajﬁg@“l uchwal, .

“ALBATROS"

R 7 powazaniem: ul. Albatroséw 7d m.3
i 05-500 Piaseczi0
Regon 017218585-018

Zarzad W. M Albatros
Msben
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Uchwala nr 01/2023
Wspolnoty Mieszkaniowej "Albatros' w Piasecznie
z dnia 17 kwietnia 2023 r.

W sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego dla Zarzadu Wspolnoty
Mieszkaniowej za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 roku.

Na podstawie ustawy o wilasnosci lokali z dnia 24 czerwea 1994 1. (). Dz. U. 22021 r. poz.
1048) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1.
Zaakceptowac przedlozone przez Zarzad sprawozdanie finansowe, stanowigce Zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 roku.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

adres: ul. Albatrosow ........ mieszkania ........

NATNIBIE™ ] s nvimumsinrssersesmrims e
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GLOSUJE:

ZA UCHWALA —data podDis: s ssries
PRZECIW — data podpis: ....cccoveimiiiiiiieiiceieseeiee

* wypetni¢ drukowanymi literami, wypehia tylko wiasciciel lokalu, w przypadku wspohwlasnosci tacznej
lokalu (matzenstwa) jeden z wspolwlascicieli.
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Uchwala nr 02/2023
Wspolnoty Mieszkaniowej " Albatros' w Piasecznie
z dnia 17 kwietnia 2023 r.

W  sprawie udzielenia absolutorium dla Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej
za rok 2022,

Na podstawie ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwcea 1994 1. (4. Dz. U. 22021 r. poz.
1048) uchwala si¢ co nastgpuje:

& 1.
1. Zaakceptowa¢ przedtozone przez Zarzad sprawozdanie z prowadzonej dziatalnosci
w roku 2022.
2. Udzielié absolutorium za wyzej wymieniony okres Zarzgdowi w skladzie:
- Jakubowski Mariusz,
- Rafal Mgka,
Rogalski Jarostaw,
Jacek Szymkowiak.

§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

adres: ul. Albatrosow ........ mieszkania ........
NAZWISKO® . o
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GLOSUJE:
ZA UCHWAL A —data podpliss sawswwsmemsimmmsmssrnms

PRZECIW — data podpis: ...oeevveveerierieienieeieeee e

* wypehi¢ drukowanymi literami, wypelnia tylko wiasciciel lokalu, w przypadku wspdtwlasnosci tacznej
lokalu (malzenstwa) jeden z wspdlwlascicieli.
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Uchwala nr 03/2023
Wspolnoty Mieszkaniowej "Albatros' w Piasecznie
z dnia 17 kwietnia 2023 r.

W sprawie zatwierdzenia planu gospodarczego na rok 2023 oraz zatwierdzenia
zaliczek miesi¢ecznych.

Na podstawie ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
1048) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1.
Zatwierdza si¢ plan gospodarczy Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Albatros” na rok 2023
przedstawiony w Zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdolng w 2023 r. ustala si¢ jednostkowa

stawke zaliczki miesigcznej w wysokosci:

a) dla lokali mieszkalnych 6,40 zt/m? w tym fundusz remontowy 1,50 z}/m?;

b) dla lokali uzytkowych 6,45 zt/m?; w tym fundusz remontowy 1,90 zl/m?;

¢) dla pomieszczen garazowych i powierzchni przynaleznych do mieszkan (komorki
w piwnicy) 4,60 zI/m?; w tym fundusz remontowy 1,50 zH/m?;

d) =zaliczki z punktow a), b) i c) zawierajg koszty $wiadczen / dostawy mediow
niezbgdnych do funkcjonowania nieruchomosci. Zaliczki te ulegng zmianie w
przypadku zmian aktualnych cen dostawcéw mediow i ustug. Aktualna prognoza
kosztow zwigzanych ze swiadczeniami i dostawami mediow wyszczegdlniona jest w
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

e) na wywoz odpadow komunalnych (zgodnie z uchwalg rady m. Piaseczno) — 39,30 z!
na osobe w lokalu mieszkalnym dla selektywnej zbiérki odpadéw. Dla lokali
uzytkowych zgodnie z tabelg stawek zaleznych od wielkosci pojemnikow. Zmiany
niniejszych zaliczek bgda zgodne ze zmianami uchwaty rady m. Piaseczno.

§ 3.
Zaliczki, o ktorych mowa w § 2 obowigzujg od dnia podjecia uchwaty. Zaliczki te beda
wnoszone przez wlascicieli lokali w formie biezacych optat do 10 dnia kazdego miesigca.
Kazdy z wilascicieli zostanie powiadomiony o wysokosci nowej zaliczki po jej uchwaleniu.
§ 4.
Stawki wymienione w § 2 beda obowiazywa¢ do dnia podjecia nowej uchwaty.
adres: ul. Albatrosow ........ mieszkania ........
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* wypeli¢ drukowanymi literami, wypehnia tylko wiasciciel lokalu, w przypadku wspétwiasnosci tacznej
lokalu (matzenstwa) jeden z wspdlwlascicieli.
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr 03 / 2023 z dnia 17 kwietnia 2023 r.
PLAN GOSPODARCZY NA ROK 2023

planowana zaliczka na 1 m* powierzch_ni planowana
Lp Wyszczegolnienie lokale ‘ garaze | pom zaliczka
mieszkalne lokale uzytkowe przynalezhe 1 miesiac
(komorki)
ilo$¢ m2 23 371,90 593,23 3 854,90 27 820,03
KOSZTY ZARZADU

. NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA 4,40 3,09 s i
1 |administrowanie 0,67 0,67 0,67 18 639,42

2 |sprzatanie 0,83 0,77 0,77 22 823,74

3 |przeglad gazowy 0,04 934,88

4 |przeglad kominiarski 0,04 0,04 958,61

5 |przeglad inne (np. ogbéinobudowlany) 0,05 0,06 0,05 1.391,00

6 |konserwacja 0,60 0,60 0,60 16 692,02

7 |ubezpieczenie 0,05 0,05 0,05 1391,00

8 |zimna woda cz. wspdlnej 0,01 0,01 0,01 278,20

9 |energia czesci wspolnej 0,23 0,06 0,13 591227
10 |koszty sadowe 0,05 0,05 0,05 1391,00
11 |koszty bankowe 0,03 0,03 0,03 834,60
12 [koszty pocztowe 0,02 0,02 0,02 556,40
13 |wyposazenie biura 0,01 0,01 0,01 278,20
14 |wynajem biura i k. eksploatacji 0,10 0,10 0,10 2 782,00
15 |koszty zarzgdu 0,20 0,20 0,20 5 564,01
16 |koszty rozwoju zieleni 0,08 0,08 0,08 2 225,60
17 |mate inwestycje 0,25 0,17 0,19 6 676,26
18 |obstuga prawna 0,14 0,14 0,14 3 894,80

B SWIADCZENIA - USEUGI 1,50 1,50 0,00 40 446,50
" izlr:;zulgé}ia(f)lmna wode i odprowadzanie 1,50 1,50 40 744,12
C wywoz odpadow komunalnych (**) 39,30 ztlos 187,60 zt/kontener 33 535,50)
D FUNDUSZ REMONTOWY (***) 1,50 1,90 1,50 41 967,34
E RAZEM ZALICZKA (A+B+C) 6,40 6,45 4,60 158 299,55

(*) =zaliczka rozliczana odrgbnie co 6 miesiecy

(**) zaliczka ktorej naliczanie zgodne z oswiadczeniami wi .na podstawie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w Gminach i
biezgcych uchwat Rady Miasta. Dla lokali uzytk. stawka zalezna od wielkosci pojemnika (przyktad 120L)

(***) stawka dla lokali uzytkowych powiekszona o podatek dochodowy

Wfpb‘nota Wiy
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Uchwala nr 04/2023
Wspélnoty Mieszkaniowej ""Albatros' w Piasecznie
z dnia 17 kwietnia 2023 r.

W sprawie zatwierdzenia zmiany planu gospodarczego w pozycji funduszu
remontowego.

Na podstawie ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
1048) uchwala si¢ co nast¢puje z powodu niezbgdnych do przeprowadzenia remontow

uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1.
Zatwierdza si¢ zmian¢ plan gospodarczego w pozycji funduszu remontowego ze stawek
obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaly na stawki odpowiedni:
e 4,40 zi/m? dla lokali mieszkalnych, garazy i pomieszczen przynaleznych (komérek)
e 4,40 z/m? dla lokali uzytkowych;

§ 2.
Stawki, o ktorych mowa w § 1 beda corocznie waloryzowane oglaszanym przez GUS
wspolczynnikiem inflacji po kazdym roku kalendarzowym. W przypadku wspotczynnika

zerowego lub ujemnego stawka pozostanie niezmieniona.

§ 3.
Stawki, o ktérych mowa w § 1 obowiazuje od dnia podjgcia uchwaty. Zaliczki te beda
wnoszone przez wiascicieli lokali w formie biezacych optat do 10 dnia kazdego miesiaca.
Kazdy z wlascicieli zostanie powiadomiony o wysokosci nowej zaliczki po jej uchwaleniu.

§ 4.

Stawki wymienione w §1 beda obowigzywac¢ do dnia podjecia nowej uchwaty z wyjatkiem
§2, czyli zmian waloryzacyjnych.

adres: ul. Albatrosow ........ mieszkania ........
VT Vs, ) G Y PR

IMIETT ..orscessmvsmsmnsssissnemsmrsssrrasssnssarrsmrsssansssss

GLOSUJE:
LA VUCHWAL.A - data podpIss s

PRZECIW — data podpis: ......cocoviiiiiieiiieiceieeseieeciiene

* wypehi¢ drukowanymi literami, wypeinia tylko wlasciciel lokalu, w przypadku wspotwilasnosci tacznej

lokalu (matzenstwa) jeden z wspotwlascicieli. ﬁ«Jb\‘r
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Karta do gtosowania nad uchwatami Wspolnoty Mieszkaniowe;
,Albatros” w Piasecznie

ADRES: ul. Albatrosow /
IMIE:
NAZWISKO:

Czy posiadasz miejsce garazowe ? D TAK D NIE

UCHWALY PRZECIW

Uchwata nr 01/2023 z dnia 17.04.2023 r.
Zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego za rok 2022.

Uchwata nr 02/2023 z dnia 17.04.2023 r.
Udzielenie Absolutorium dla Zarzadu za rok 2022,

Uchwata nr 03/2023 z dnia 17.04.2023 r.
Zatwierdzenie Planu Gospodarczego 2023 oraz zaliczek miesiecznych.

Uchwata nr 04/2023 z dnia 17.04.2023 r.
Zatwierdzenie zmiany Planu Gospodarczego w pozycji Funduszu
Remontowego.

OO0 0) s
OO0

Imie i nazwisko osoby glosujacej.

(Potwierdzam zapoznanie sie z uchwatami.)

INFORMACIA:

. Wypetnij dane wtasciciela nieruchomosci na gérze formularza.
2. Zaznacz w tabeli w kolumnie ZA lub PRZECIW swdj glos do kazdej uchwaty.
Podpisz sie swoim imieniem i nazwiskiem nad polem ,,Imie i nazwisko osoby gtosujacej”.
(W przypadku gfosowania z upowaznienia nalezy dodatkowo dotqczy¢ podpisane upowaznienie)
4.  Przy oddawaniu gloséw nad poszczegélnymi uchwatami wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlinej zwigzane z
wiasnoscig lokalu mieszkalnego/uzytkowego oraz wspétwtasnoscia w lokalu garazowym podlegajg zsumowaniu.

A el

W. M. Albatros | PROVISOR




Piaseczno. dnia 06.02.2023 r.

PROTOKOL

Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej ,, Albatros™ w skiadzie:

1) MARIUSZ JAKUBOWSKI
2) RAFAL MAKA

3) JAROSLAW ROGALSKI

4) JACEK SZYMKOWIAK

zatwierdza wyniki glosowania nad Uchwalami, ktérych projekty zostaly przedlozone na
zebraniu oraz w trybie indywidualnego glosowania (pandemia COVID-19) do sprawozdania
rocznego Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Albatros” za rok 2022.

Wyniki glosowania zamieszczone sg w ponizszej tabeli.

Zarzad potwierdza prawidlowos¢ zliczenia oddanych glosow.

Uchwaty nr 1, 2, 3, 4/2022 z dnia 20 kwietnia 2022 r. zostaly przez cztonkéw Wspdélnoty nie
przyjete.

Uchwata nr Za (%) Przeciw (%) Frekwencja (%)
1 27,47 1,85 29,32
2 26,77 2,54 29,32
3 2517 4,15 29,32
4 22,19 6,86 29,05

M Jw/cw{'owblm\ ........ Q/J /é%zs ..................

(Mariusz Jakubowski) - (Rafal Mgka)
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Piaseczno, dnia 27 luty 2023 roku

Wspadlnota Mieszkaniowa Albatros
ul. Albatroséw 7D/3, 05-500 Piaseczno
NIP: 1230932050

Szanowni Panstwo,

Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej , Albatros” w Piasecznie informuje, ze zgodnie
z obowigzujacym prawem (vide wyrok Sadu Najwyzszego z 07.03.2008 r., Ill CZP
10/08), potwierdzonym stosowng uchwatg Wspdlnoty dotyczgcg okreslenia
czesci wspolnej nieruchomosci — odpowiedzialnosc za stan techniczny balkonéw
oraz koszty konserwacji i napraw balkonow ponoszone sg przez witascicieli
poszczegdblnych lokali, do ktérych przylegajg balkony.

Odpowiedzialnos¢ Wspolnoty ograniczona jest wylfgcznie do utrzymania
w nalezytym stanie ptyty balkonowej (konstrukcji balkonu) z wytaczeniem
podtozy, posadzek, obréobek blacharskich oraz powtok malarskich balustrad

i wnetrza balkonow.
Dodatkowo wspdlnota w roku 2005 podjeta w tej sprawie uchwate nr 6 z dnia

18 marca 2005 r. potwierdzajacg ten stan.

Z uwagi na powyzsze przypominamy o obowigzku utrzymania w nalezytym stanie
technicznym i wizualnym Panstwa balkonow.

Zarzagd Wspdlnoty bedzie wzywat poszczegdlnych wiascicieli lokali do
wywigzywania sie ze swojego obowigzku w indywidualnej korespondencji.

Z wyrazami szacunku Wspbinota Mieszkanlowa

. ﬂALBATROSt
Zarzad Wspaolnoty I, Albatrosow 7d m.3
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