Zarzad Wspélnoty Mieszkaniowej "'Albatros" Piaseczno, 06.02.2022

ul. Albatroséw 7D/3
05-500 Piaseczno

ZAWIADOMIENIE SPRAWOZDAWCZE W.M.

Zarzagd Wspélnoty Mieszkaniowej ,,ALBATROS” przy ul. Albatroséw 7d/3 w Piaseczn%e
dzialajac na podstawie art. 30 ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. przekazuje
Panstwu w zalaczeniu roczne sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu i sprawozdanie finansowe za
rok 2021.

Zwoluje réwniez zebranie w dniu 20 kwietnia 2022 roku o godz. 19.00
w Gimnazjum nr 1 w Piasecznie (wejscie od strony Al Roz).

Jednoczesnie informujemy, iz w zwiazku z pandemig COVID-19 Zarzad w przypadku
takowej koniecznosci, na 14 dni przed terminem zcbrania poinformuje wiascicieli o jego
odwotaniu. W takim przypadku glosy nad uchwatami zbierane beda w trybie obiegowym, czyli w
trybie indywidualnego zbierania gloséw, na co pozwala ustawa o wiasnosci lokali. W terminie od
dnia dorgczenia niniejszego zawiadomienia Zarzad przystepuje do zbierania gloséw nad uchwalami
zatgczonymi do niniejszego zawiadomienia.

Obserwujac na biezaco panujaca w kraju sytuacje epidemiologiczng w przypadku
zaistnienia bezpiecznych dla nas wszystkich warunk6éw zwigzanych z epidemig Zarzad Wspélnoty
dopuszcza mozliwo$é zwolania zebrania stacjonarnego w innym terminie, o czym zostaniecie
Panstwo powiadomieni z odpowiednim wyprzedzeniem.

W zalgczeniu przekazujemy Panistwu:
1. Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu Wspélnoty Mieszkaniowej za rok 2021 oraz
sprawozdanie finansowe za 2021 rok wraz zatacznikami
2. Wprowadzenie i projekty uchwat glosowane w trybie indywidualnym w sprawie:
2.1 Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Zarzadu Wspdlnoty za rok 2021;
2.2 Udzielenia absolutorium Zarzadowi Wspélnoty za rok 2021;
2.3 Przyjecia Planu Gospodarczego na rok 2022 oraz zatwierdzenia zaliczek miesigcznych;
2.4 Zmiany stawki na fundusz remontowy.

bedace jednoczesnie kartami do glosowania w przypadku glosowania droga pocztows.
Karty elektroniczne otrzymaja wiasciciele na ich adresy mailowe wskazane przez nich w
os$wiadczeniach RODO.

Wszelkie kwestie biezace prosimy przekazywaé na adres mailowy administracji:
i D= PIOVISOLDL ~ sprawy administracyjne i zarzagdowe,

° oW ap pl — sprawy rozliczefi wlascicieli.
Przypominamy, ze kazdy wiasciciel kt6ry przekazal oswiadczenie RODO oirzyma na swéj adres
mailowy elektroniczng karte do glosowania. Po Jjej wypeieniu moze réwniez zdalnie odesta¢ jana
adres glosowania@ provisor.pl. Tym samym bez koniecznosci kontaktu osobistego sprawnie oddac¢
swoj glos. Komplet dokumentéw elektroniczny réwniez bedzie zawieszony w , strefie mieszkanca”
po zalogowaniu si¢ do niej na adres: https://www Drov CSZKancow/
Pozostale osoby otrzymaja dokumenty sprawozdawcze i uchwaty drogg korespondenciji pocztowej
1 tak tez bedg mogty oddaé swoéj glos.
Materialy Zrédiowe s3 do wgladu w siedzibie administratora — firmy ,,PROVISOR- po
wczesniejszym  umoéwieniu spotkania i przy zachowaniu Wymogow rezimu sanitarnego.
Osoby zainteresowane skorzystaniem z tych materiatéw prosimy o kontakt telefoniczny z biurem
administratora tel. (22) 628 — 77 — 33..
W przypadku checi skorzystania z mozliwosci oddania glosu elektronicznie do niniejszych
materialéw dofaczamy zgode RODO z progba o jei odpisanie i odestanie korespondencyinie na
adres PROVISOR ul. Pafiska 98 lok. 66 00-837 Warszawa lub mailowo: 1uro @provisor.pl.
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Piaseczno, 07.02.2022 r.

SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Zarzadu Wspélnoty Mieszkaniowej ,,Albatros”
za rok 2021

Szanowni Panstwo!

Rok 2021 uptynat w cieniu trwajacej pandemii COVID-19. Jej wyciszenie w trakcie
wakacji oraz nasilenie 4 fali w sezonie jesienno-zimowym wywolato szereg perturbacji. Dalszy
rozwdj sytuacji zmienial si¢ dynamicznie, ale po krétkim optymizmie przyszed! okres trudniejszy,
ktdry trwa do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. Niestety w roku 2022 spodziewana jest
5 fala i dominujgcy w niej wariant Omikron. Niemniej jednak majac juz roczne doswiadczenie z
pandemig udalo nam si¢ wpracowaé standardy postepowania. Dzisiaj znacznie mocniej
przygladamy si¢ nastepstwom ekonomicznym: znaczny wzrost inflacji, praktycznie zerowe lokaty
czy niestabilne kursy walut a by¢é moze nadciagajaca stagflacja czy wrgecz galopujgce ceny
czynnikéw energii (prad, gaz, paliwa).

Po zakonczonym roku 2021 przekazujemy Pafistwu sprawozdania Zarzgdu za ubiegly rok
i uchwaty na rok 2022.
Przedtem jednak chcemy przedstawié¢ Panstwu kilka stéw zaréwno odnoszacych si¢ do naszej
pracy w roku 2021, jak i sytuacji oraz planéw na rok biezacy. W roku ubieglym skupili$my si¢ na
ponizszych kwestiach:

e clastyczne zmiany organizacji pracy tak, aby zapewni¢ Panstwu wigkszy poziom
bezpieczenstwa;

e rozwijanie zdalnych form kontaktu oraz promowanie elektronicznych form gtosowania nad
uchwatami;

e powickszanie bazy kontrahentéw z uwagi na czgste problemy zaréwno dost¢pnosci
materiatéw, jak i ustug wykonawczych spowodowane kwarantannami czy liczba zakazen i
izolacji;

e dokonczenie spraw planowanych na rok 2021 z roku 2020 lub takie logiczne ich
przesuniecie, ktére nie wplynie negatywnie na stan techniczny nieruchomosci wspélne;j,
jak réwniez w przypadku przesuniecia nie spowoduje ujemnych skutkéw finansowych dla
Wspdlnoty (to drugie zadanie w IV kwartale zostato do$¢ mocno znieksztalcone inflacja,
ktdra nie tyle zaskoczyla wielkoscia, ale tempem zmiany i gwaltownoscig narastania);

e wigksza zachowawczo$¢ w wydatkach z uwagi na zmieniajace si¢ czynniki ekonomiczne
sklaniajace do szybszego dokonczenia spraw w toku;.

e problemy wynikajace z braku sily roboczej réwniez sprawily, ze dotychczas wykonywane
prace remontowe trwaty dtuzej, a nadzory nad nimi sprawialy znacznie wiecej trudnosci w
pogodzeniu celu inwestycji z bezpieczenstwem wydatkowania srodkéw i zaawansowaniem
danego etapu.

To tylko maty wycinek tego z czym przyszio si¢ nam mierzy¢ w roku 2021. W dalszej czgsci
opiszemy Panstwu zakres naszych dziatan i planéw na rok 2022. -

Przedtem jednak chcemy poruszy¢é kwestie wspomagajace naszg pracg, w tym wyjasni¢ i prosié
0 wspomaganie nas poprzez wicksze wykorzystanie utworzonych kanaléw informacyjnych.
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Zostaty one uruchomione dla Panstwa bezpieczenstwa oraz wygody, a nie s3 w pelni
wykorzystywane. Ponawiamy prosb¢ o Elektroniczne glosowanie uchwat.

Kazdy z Panstwa, kto przekazat administracji zgod¢ RODO otrzymuje na wskazanego w
niej e-maila elektroniczng (format pdf.) kart¢ do glosowania. Po jej wypelnieniu wystarczy
odesta¢ jg na adres glosowania@provisor.pl. Ta metoda juz z nami zostanie, gdyz jest to
najprostsza i najbezpieczniejsza forma oddania glosu nad uchwata wlascicieli we wspdlnocie
mieszkaniowej. Mimo to wykorzystywana jest tylko w 13-28%. Zachecamy do wigkszej
aktywnosci. Brak oddania glosu to brak decyzyjnosci wspélnoty, a tym samym np. opdznianie
wykonania remontéw, wdrazania planéw gospodarczych, stowem reagowania réwniez na

zmieniajacy si¢ rzeczywistose.

Ten z Panstwa, kto nie przekazat zgody RODO lub przekazaé jej nie chce, otrzymuje
tradycyjng korespondencj¢ pocztowa. Tutaj odsetek uchwat podpisanych jest jeszcze mniejszy. To
w czeSci zrozumiate, gdyz boimy si¢ i unikamy kontaktéw. Dlatego przekazujemy Panstwu
zwrotng, oplacong kopert¢. Ale mimo to podpisane uchwaly do nas nie wracaja. Dlatego
namawiamy do zmiany nawykéw. Dzi§ komputer jest prawie w kazdym domu, a skrzynke e-
mailowg mozemy zatozy¢ bez kosztowo. Ta forma kontaktu, winna by¢ rozpowszechniana.

Nasza administracja prowadzi réwniez PWI (Portal Wymiany Informacji). Kazdy z
whadcicieli logujac sie w ,,Strefie mieszkancéw” na stronie www.provisor.pl moze odczyta¢
biezgce ogloszenia lub zapoznaé si¢ z dokumentami sprawozdawczymi.

Na koniec pragniemy podzigkowaé wszystkim za wyrozumiatos¢ i pomoc.

Wiasciciele lokali z tytutu zaliczek kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspélng za rok 2021
posiadajg zaréwno nadptaty jak i zalegtosci. Saldo zaleglosci na dzien 31.12.2021 r. wynosito
566.700,18 zi. Dla poréwnania saldo zaleglosci na koniec roku 2020 to 502.744,90 zi, 2019 -
568.419,52.. Gléwna czes$é zalegtosci tworzy byly deweloper firma Multi-Hekk Nieruchomosci
Sp. z 0.0. (ok. 49%) bedaca w upadtosci. Zaleglosci wlascicielskie (poza MH) to ok. 20% Resztg
zaleglo$ci tworzg niedoptaty w zaliczkach od mieszkancéw po rozliczeniu zuzycia wody dla
poszczegblnych lokali. Wsp6tczynnik sciggalnosci z roku 2020 (84,18%) wzr6st w roku 2021 do
wartosci 86,16%.

Najwazniejsze sprawy ubieglego roku:

1. Zbieranie uchwal i koszty utrzymania nieruchomosci wspélne;j.

Temat szeroko zostal przedstawiony w sprawozdaniach lat 2019 i 2020. W roku 2021
drugi raz z rzedu zbieraliSmy glosy gtéwnie przy pomocy elektronicznie glosowanych uchwat pdf.
Efekt nie jest spektakularny ale z roku na rok coraz wiecej oséb decyduje si¢ na tak oddany glos.
Zgodnie z wytycznymi Ministerstwa Sprawiedliwosci jest on wigzacy i zalecany w okresie
pandemii. W roku 2021 suma gloséw tak zebrana przekroczyla 30%. Mamy zatem tendencjg
wzrostowg i zachecamy wszystkich do tego jakze latwego i wygodnego sposobu oddania glosu.

Niemniej jednak zar6wno w latach ubieglych jaki w dalszym ciggu uchwaly nie sa
glosowane przez wigkszos¢ wiadcicieli co uniemozliwia np. korekty waloryzacyjne planéw
gospodarczych. Z tego m.in. powodu w rozliczeniu roku 2020 zdecydowalismy si¢ wprowadzi¢
jednorazowe rozliczenia zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscig wspolng w zakresie
eksploatacji. Niedoplaty byly niewielkie, gdyz corocznie walczymy o niskie koszty. Silg rzeczy
jednak starania te nie moga dawaé takich samych efektéw, zwlaszcza, ze pracujemy na planie z
roku 2008! T

W okresie ponad 13 lat obowigzywania starego planu gospodarczego sam wzrost inflacji
wynosi ponad 31,1% w procencie dodanym i ponad 32,1% w procencie skladanym (2008_4,2%;
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2009_3,5%; 2010_2,6%; 2011_4,3%; 2012_3,7%; 2013_0,9%; 2014_0%; 2015_-0,9%; 2016_-
0,6%; 2017_2,0%; 2018_1,6%; 2019_2,3%; 2020_3,4%; 2021_5,1%). Zatem nasz plan
gospodarczy skurczyl si¢ o ponad 1/3. To musi niestety predzej czy pdZniej powodowaé
niedobory w przychodach utrzymujacych podstawowe koszty nieruchomosci wspdlne;j.
Najwigksze wzrosty odnotowujemy w ustugach. Materialy jednak réwniez drozeja a dodatkowo
wystepuja czasowe ich niedobory.

Zatem jedynym rozwigzaniem, aby tych doplat jednorazowych nie bylo jest
przeglosowanie nowego planu, wtedy wzrost rozlozy si¢ réwno, na comiesi¢czne zaliczki.
Dzialanie to ma uchroni¢ nas przed przejadaniem s$rodkéw odkladanych na funduszu
remontowym. Dla lepszego zobrazowania zataczamy stary (sprzed 13 lat) obowiazujacy plan
gospodarczy tak, aby kazdy z Panistwa mégt go poréwna¢ do planu jaki jest proponowany obecnie
pod uchwatg nr 03/2022.

W przypadku roku ubieglego rozliczenie ujemnego wyniku kosztéw eksploatacji czesci
wspélnej nieruchomosci zostanie wykonane tak jak w roku poprzednim. Zgodnie z podjeta
Uchwala zwykla Zarzadu z dnia 1.03.2021 r.

Pracujac nad rozwigzaniem sytuacji braku aktualizacji kosztéw juz rok temu
rozpoczeliSmy dziatania majace na celu przygotowanie pozwu uchwalajacego waloryzacje planu
gospodarczego oraz stawki na FR poprzez decyzj¢ sadu. W roku 2021 wykonany zostal operat
szacunkowy stawki na FR o ktérym szerzej piszemy w kolejnym punkcie.

2. Wykonanie opracowania wyceny aktualnej minimalnej stawki na fundusz remontowy
przez rzeczoznawce majatkowego jako podstawe do pozwu o jej sadowe ustalenie.

Opracowanie zostal zlecone firmie ProRes mgr inz. Artur Olczak. Przedmiotem wyceny jest
okreslenie wartosci minimalnej stawki zaliczki na fundusz remontowy za 1m? powierzchni
budynkéw, niezbednej dla prawidlowego prowadzenia gospodarki remontowej na terenie
Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Albatros” w Piasecznie. Obejmuje caty zaséb budynkéw nr: 2, 3, 4, 5,
6,7, 8, 10, 12 i 14 wraz z garazami. Opinia zostala skonstruowana w oparciu o nastgpujace dane i
zalozenia:

e Ocena stanu zuzycia poszczeg6lnych elementéw budowli

¢ Ustalenie okresu trwatosci budynkéw

¢ Wskazanie podstawowych czynnosci remontowych

¢  Wspdlczynniki wielokrotnosci wykonania poszczegdlnych czynnosci remontowych

e Szacunki kosztéw czynnos$ci remontowych
W wyniku ww. analizy oraz uwzgledniajgc aktualne koszty oszacowana biezaca warto$¢ stawki
wyniosta na 20.11.2021 roku 3,38 z#/m?. Poréwnujac go do stawki jakqg mamy w planie tj. 1,5
zt/m? z roku 2008 wida¢ duze niedoszacowanie. Zbiorcza charakterystyka kosztéw dla
poszczegblnych budynkéw oraz kosztéw wspdlnych i dodatkowych przedstawia si¢ nast€pujaco:



Koszt prac
remontowych w
okresie trwatofci
Budynek budynku
Albatroséw 2 6443 924,26 2t
Albatroséw 3 7.118890,80 2t
Albatroséw 4 ’ 68354774321
| Albatroséw 5 N B 11 040 984,37 2t
| Albatrosow & | 2 806 552,07 2
Albatroséw 7 11052 967,18 #
Albatrosow 8 6512 590,32 21
Albatroséw 10 6764 836,04 2t
Albatroséw 12 2 807 957,46 2}
Albatroséw 14 6512984812
‘Zakres pracy do realizacii w ramach catego osiedla 11 404 143,08 2t
kaczny koszt remontdw w okresie dalszego uiytkowania 79 301 307,82 2
30% na koszty nieprzewidziane _ |~ 23790392342
RAZEM ‘ ' 103091 700,16 24
Dokumentacia, projekty, nadzér - 4% wartodcl prac remontowyeh | 4123 668,01 2
Koszty finansowania bankowego 4498 478,92 1
| tgezny koszt remontéw w okresie dalszego udytkowania 111713 847,094
Okres trwatos$ci budynkéw [lata] 120
Rok budowy 2000
Pozostaly okres uzytkowania budynkdw (120-21 lat) [miesigce] , 1188
Powierzchnia lokali [m2] | 24047,8
Powierzchnia garaiy [m2] 3774,2
‘kaczna powierzchnia rozliczeniowa [m2] 27822
Stawlka 1m2 zaliczki miesigcznej na FR na dzieh 338
opracowania opinii 4

T
Szczegétowe obliczenia dla poszczegblnych budynkach zostaly zawarte w opracowaniu i

zatacznikach do niego. Nalezy podkresli¢, ze biezaca stawka to warto$¢ minimalna szacowana na
koniec roku 2021. Dodatkowo opinia jasno wskazuje na konieczno$¢ jej waloryzacji w latach tak
aby warto$¢ pienigdza zostata utrzymana w czasie. Dlatego tez w uchwale winna by¢ ustalona
coroczna jej waloryzacja wspétczynnikiem inflacji oglaszanej przez GUS. Szacunek uwzglednia
wartosci netto, gdyz VAT w stosunku do réznych pozycji jest inny a jego zmiany w czasie
réwniez wplywajg na koszt koncowy. Koszt catkowity opracowania, ktére trwalo ok. 6 miesigcy
wyniést tacznie 14.760,00 zt brutto.

Wycena nie tylko ma stuzy¢ do celéw pozwu i sgdowego ustalenia uchwaty planu
gospodarczego, dodatkowo ma uswiadomié wlascicielom pozycje, w ktdrej obecnie sig¢
znajdujemy i sytuacje, w ktérej zarzad musi wykonywa¢ okreslone prawem konieczne czynnosci
majgce na celu utrzymanie nieruchomosci w stanie co najmniej niepogorszonym. Z roku na rok
jest to trudniejsze, a przy obecnych wzrostach kosztéw w praktyce niemozliwe wg
obowigzujgcego planu. W zakresie mediéw i eksploatacji znalezliSmy droge prawng rozliczen
zaliczek. Przy funduszu remontowym konieczna jest uchwata. W tym wypadku po prawie 12
latach braku jej zatwierdzenia przez wtascicieli niestety podejmowana drogg sagdowa. P



3. Z uwagi na znaczng korozje stalowej konstrukcji schodow wejscia do klatek ,,a” i ,,e”
budynkéw Albatroséw 5 i 7 zlecilismy ich wymiane na konstrukcje¢ ze stali
nierdzewnej.

W latach ubieglych wykonaliémy nowe schody zewngtrzne ze stali nierdzewnej do klatek
Albatroséw 4a i 10a. W roku 2021 zleciliSmy i przeprowadziliSmy wymiane¢ do klatek 5aie. Z
uwagi na dobra jako$¢ wykonanych prac kolejne schody powierzylismy tej samej firmie Stal-Art.
Koszt wykonania nowej konstrukcji (5a i Se) i montazu wynidst 39.000,00 zt brutto. Tym razem
réwniez zdecydowaliSmy si¢ na ich odtworzenie w stali nierdzewnej najwyzszej odpornosci na
czynniki zewngtrzne oznaczonej symbolem 316. To stal A4, ktéra stosowana jest w zbiornikach
kwasowych. Réwniez w zakresie stopni zdecydowalisSmy si¢ na trwalszy niz do tej pory produkt
tj. granit plomieniowany. Wykonawca wykonal prace dobrze. Dodatkowym atutem tej konstrukcji
jest tutaj brak koniecznosci konserwacji biezacej, ktéra przy schodach ze zwyklej stali co drugi
rok generowala nam koszty czyszczenia i malowania wynoszace po kilkaset ztotych. Schody do
klatek 5a i Se zostaly odebrane w 2021 roku. Pod jego koniec udato nam si¢ zleci¢ réwniez
ostatnie schody dla klatek 7a i e. Ich koszt wyniesie tacznie z dodatkowymi drzwiami 48.280,00 zt
brutto. Prace jednak beda dokonczone juz w roku 2022.

4. Przeprowadzenie konkursu ofert i wykonanie pierwszego remontu mansardowych
potaci dachu budynku nr 3.

Przebieg konkursu ofert opisywaliSmy szerzej w ubieglorocznym sprawozdaniu. W roku 2021
prowadzone byly ostateczne rozmowy z dwoma oferentami: PHU Metaldach Remigiusz Pakuta
oraz Al-FI Zbigniew Buczek. W wyniku negocjacji warunkéw umownych druga firma nie
wyrazita zgody na podpisanie umowy przygotowanej na warunkach wspélnoty. Pierwsza
zaakceptowata draft umowy. W wyniku negocjacji cenowych ustalono koszt remontu
mansardowego dachu budynku nr 3 na kwote 280.800,00 zt brutto. Prace rozpoczely sig
16.09.2021 r. a zakonczyty protokotem odbioru koficowego w dniu 3.11.2021 r.
Nadzér nad pracami prowadzila administracja oraz zatrudniony przez wspdlnote inspektor
nadzoru inwestorskiego Pan Wtadystaw Laskowski. Koszt nadzoru tgcznie z okres prac wyni6st
5.904,00 zt brutto.
Budynek nr 3 byt pierwszym pilotazowym obiektem ktérego dach byl remontowany na tak duza
skale. W wyniku prowadzenia prac okazaty si¢ niezbedne do przeprowadzenia nastgpujace prace
dodatkowe:

e Dolozenie izolacji termicznej zwlaszcza w gérnej czgsci mansard. W niektérych miejscach

izolacji nie bylo wcale
¢ Wpykonanie dodatkowych obrébek $cian wykuszy klatek schodowych oraz napraw na
elewacji

Koszt catkowity prac wraz z robotami dodatkowymi wynidst lacznie 298.778,24 z1 brutto.
Wykonawca udzielit gwarancji na okres 10 lat zastrzezonej wykonywaniem przegladéw
corocznych. Gwarancja zabezpieczona jest kaucja gotéwkowa w wysokosci 8.963,34 1zt
znajdujaca si¢ na koncie wspdlnoty. Przeglady wykonywane bgdg corocznie a ich koszt wyniesie
1,5% wartosci umowy na dany budynek.
W trakcie prowadzenia prac cze$¢ whascicieli zdecydowata si¢ na wymiane okien potaciowych (na
wlasny koszt, ale poprzez wykonawcg remontu dachu). Dla przypomnienia, Zarzad podczas
ustalania warunkéw umownych wynegocjowat warunki indywidualnej wymiany okien tak, aby
utatwié¢ wlascicielom jej przeprowadzenie podczas remontu bez koniecznosci wykonywania tych
prac we wlasnym zakresie w innych terminach. Ulatwia to logistyke oraz wydatnie zmniejsza
koszty.
Wiasciciel podpisywat zlecenie bezposrednio w wykonawca na warunkach wynegocjowanych
przez nas. Kazdy z whascicieli mieszkan gérnej kondygnacji otrzymat w tej sprawie pismo wraz z
okreslonymi kosztami oraz propozycjs materialowg. W tym, draftem zlecenia zaopiniowanego
przez kancelari¢ z nami wspoétpracujacg. Z uwagi réwniez na prowadzenie prac catej polaci koszt
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nadzoru technicznego zostanie pokryty z umowy gtéwnej. Stwarza to dodatkowy komfort dla
wlasciciela. Osoby, ktére nie wykonaty wymiany okien potaciowych musza liczy¢ si¢ z sytuacja,
w ktérej wymiana okien potaciowych po zakoniczeniu prac remontu pofaci dachu (W trakcie
trwania gwarancji na dach) wymuszac bedzie wigksze koszty oraz koniecznos$¢ korzystania z
ustug gwaranta. Konsekwencja beda wyzsze koszty.

Podsumowujgc wykonanie prac remontu pierwszego mansardu dachu nr 3 jesteSmy
zadowoleni z tempa prac oraz ich jakosci, ktéra nas pozytywnie zaskoczyla. Dbatos¢ o szczegolly
oraz dobér materiatéw (pomimo probleméw z dostawcami) byta na wysokim poziomie.
Wielokrotne inspekcje na dachu wykazaty wysoki poziom fachowosci. Wiem, ze taki remont

zaréwno dla wiascicieli mieszkan ostatniej kondygnacji, jak i wiascicieli mieszkan z tarasami na
ktérych rozstawiane byty rusztowania, to trudny okres. Dziekujemy wszystkim za wspolprace i
przepraszamy za niedogodnosci. Mamy nadzieje, ze zwlaszcza w zakresie nizszych rachunk6éw za
ogrzewania mieszkancy ostatnie] kondygnacji odczuja to pozytywnie.

Majac wszystkie pozytywne do$wiadczenia tego remontu w roku 2021 rozpoczglismy
dalsze negocjacje umowy na remont kolejnego budynku nr 5. Mamy nadziej¢ podpisa¢ umowsg do
kotica lutego 2022 i rozpocza¢ prace od marca-kwietnia. Pozwoli to ograniczy¢ ryzyko warunkow
atmosferycznych korca roku oraz da wiecej czasu na prowadzenia prac dla wiekszego o dwie
klatki obiektu. Wszyscy wlasciciele ostatniej kondygnacji, tak jak uprzednio otrzymaja pisma ws.
okien wraz z draftem zlecenia oraz kontakt bezposredni do wykonawcy. Wiascicieli mieszkan z
przynaleznymi tarasami prosimy o wyrozumiatosci. Przez ostatnie 10 lat sukcesywnie
remontowali§my wladnie tarasy na poszczegblnych budynkach czego efekt wida¢ obecnie. Teraz
potrzebujemy zaja¢ na krotko te czg$é celem naprawy dachu. Tak funkcjonuje zycie we wspolnym
budynku i liczymy na Pafstwa zrozumienie i pomoc. Dolozymy staran, aby remont od strony

taras6w mogt zakonczy¢ sig do okresu wakacyjnego.

5. Analiza techniczna napraw posadzek garazowych oraz wybér wykonawcy prac
pilotazowych dla pierwszej hali budynku nr 7.

Jak Panstwo zapewne wiecie zleciliémy opini¢ techniczna dotyczaca okreSlenia ekonomicznie
uzasadnionej naprawy posadzek w garazach. Whioski z jej wykonania wykazaty bardzo zty stan
techniczny posadzek oraz wiele bigdow popelnionych przez dewelopera przy ich wykonaniu.
Najprostszym sposobem na ich poprawe, byloby wyburzenie i catkowite odtworzenie na nowo.
Jednakze koszt takiej operacji szacowny byl na 800-900 zt za 1m? powierzchni, co w
konsekwencji np. hali garazowej budynku nr 7 dawato szacunkowy koszt ok. ponad 300 tys zi
(powierzchnia 415 m?). Majgc na uwadze rozpoczgte prace remontéw mansardowych czgsci
dachu oraz wiele innych koniecznych napraw wykonanie na nowo posadzek 8 hal nie bylo
ekonomicznie mozliwe na przestrzeni kilku lat. Alternatywne rozwigzanie z ekspertyzy roku 2018
umozliwiato wykonanie prac naprawczych w potowie tych kosztéw. Przez 2 lata poszukiwalismy
jednak firmy, ktéra podjelaby si¢ to wykona¢. W koncu roku ubiegtego zglosita si¢ do nas taka
firma Posadzki i Uszczelnienia Sp. z 0.0. z ktdrg rozpoczeliSmy rozmowy. Po spotkaniu oraz serii
negocjacji podpisana zostala umowa na wykonanie pilotazowo posadzek pierwszej hali (stan
najgorszy) budynku nr 7. Koszt remontu wyniesie 103.935,00 zt brutto.

Zakres prac w skrécie obejmowat bedzie m.in. skucie wierzchnich warstw, wymiane¢ cieku na
koryta grzebieniowe oraz wykonanie krystalizacji powierzchni.

Przed wykonaniem prac zostang wywieszone ogtoszenia w hali garazowej informujace o jego
harmonogramie. Planujemy rozpoczgcie prac mérzec-kwiecien 2022 i wykonanie hali w miesiac
od daty rozpoczecia. Prosimy wszystkich uzytkownikéw i whascicieli miejsc w hali garazowej
budynku nr 7 o zapoznanie si¢ i przestrzeganie uwag w harmonogramie. Prosimy o bezwzgledne
stosowanie si¢ do konieczno$ci pozostawienia lub wyjazdu aut z poszczegllnych miejsc.
Naprawie podlega¢ bedg wylacznie czesci ciagéw jezdnych, ale procesy nakladania i schnigcia
warstw wymagajace kilku dni uniemozliwiaé¢ beda wjazd jak i wyjazd z garazu. -
Whasciciele, ktérzy nie zastosuja si¢ do obostrzef powodowac beda zaréwno wydluzenie terminu
wykonania prac jak i zwigkszenie ich kosztu. W takich wypadkach dziatajac dla dobra wspélnoty
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ewentualne zwickszone koszty bedg windykowane na osoby nie dostosowujace si¢ do
harmonogramu. Z przyczyn technologicznych wykonanie calosci hali w czasie krétszym niz
miesigc nie jest mozliwe. Wstepnie prace planowane sg od 15.03-15.04.202 r.

Za niedogodnosci serdecznie przepraszamy, ale wykonanie naprawy posadzek jest dla nas
wszystkich bardzo wazne. Garaz budynku nr 7 jest pierwszym i pilotazowym, ma wskaza¢ nam
problemy i ustali¢ ich rozwigzania. Jezeli praca si¢ powiedzie i bedziemy zadowoleni z jej
efektéw w kolejnym roku zalecimy kolejna lub dwie posadzki hal do naprawy.

6. WykonaliSmy trwale ogrodzenie terenéw zielonych rabat przez budynkami nr 6 i 12.

Z uwagi na czeste dewastacje oraz niska trwalo$¢ elementéw drewnianych plotkéw ogrodzen
terenéw zielonych przed budynkami nr 6 i 12 zleciliSmy wykonanie trwalego ich wygrodzenia
elementami gotowych rozwigzan stalowych ocynkowanych i malowanych proszkowo paneli. W
celu umozliwienia swobodnego korzystania z tych miejsc zostaly dodatkowo zamontowane dwie
furtki, ktére nie sg zamykane na klucz. Prosimy o swobodne korzystanie i zamykanie po sobie
furtek oraz przypominamy i obowiazku sprzatania po swoich pupilach. Dlugos¢ catkowita
ogrodzen to ok. 149 mb z dwiema furtkami systemowymi. Calo$¢ prac wyniosta igcznie
28.000,00 zt brutto. Stupki s wbetonowane. A panele wybraliSmy typu 2D z mozliwie
najgrubszym wariantem pretéw dla lepszej sztywnosci i trwatosci.

7. ZakonczyliSmy wymiane okien cz¢sci wspolnych, tym razem dla budynku nr 4 a, b, c.

W drodze konkursu ofert wymiang powierzymy firmie PPHU Darek. Wymiana z uwagi na
problemy licznych kwarantann u dostawcy oraz zmiany kolejnych harmonograméw przeciggnety
si¢ znacznie. W roku 2021 wykonawca dokonywal ostatnich poprawek. Prace zakoficzylo
rozliczenie ostatniej platnosci w kwocie 9.499,99 zt brutto. W kolejnych budynkach bedziemy
poszukiwali innego dostawcy okien. W roku 2022 planujemy wymiang¢ dla czeSci wspdlnych
klatek schodowych budynku nr 10.

8. Kontynuowali$my dzialania z przedstawicielem Burmistrza Piaseczna:

Dziatania dotyczyty m.in:

e przejecia ulicy Bocianiej oraz Czyzyk6éw (jako osi osiedla) przez Gming i ponoszenie
wszelkich kosztéw jej utrzymania. Oczekujemy nadal na opini¢ wydana przez ZRID.
Niestety w tym zakresie proces ten réwniez z uwagi na pandemi¢ ulegl znacznemu
wydluzeniu w czasie. Jezeli inwestycja uzyska pozwolenie ZRIDu mozliwym bedzie
uruchomienie kolejnego etapu jaki bedzie wycena kosztéw i projektowanie. Nastgpnie
wykup gruntu i prowadzenie samej inwestycji. Z informacji uzyskanych od Gminy jest ona
w trakcie realizacji. Kancelaria prawna wystosowala w tej sprawie zapytanie oraz
ponowita je w koncu roku. Czekamy na odpowiedz urzedu.

¢ Gmina rozpoczeta przebudowe jednego z wjazdéw na osiedle, wraz z nim wykonywane s3
nowe odcinki kanalizacji deszczowej, ktéra czeSciowo umozliwi wyeliminowanie
problemu infrastruktury odprowadzania wéd opadowych na osiedlu.

e Czestotliwosci wywozu odpadéw, rosnacych kosztéw z tym zwigzanych. Gmina z
przekazanych nam informacji zlecita wykonanie audytu systemu odpadéw na jej terenie.
Oczekujemy na jego wnioski i by¢ moze Zmiang sposobu rozliczania. Dla wszystkich z
Panstwa przypominamy, ze tylko segregacja uchroni nas przed wzrostem optat, wszelkich
szczegblow tego jak segregowac dowiedzg si¢ Panstwo na stronie:

hitps:/naszesmiechmos.gov.pl/iak-segregsowac

9. Sprawy sadowe, tzw. duza z deweloperem o wady i usterki czesci wspdlnych
nieruchomosci oraz biezgca windykacja.



Biezaca windykacja:

W 2021 r. prawnik Wspélnoty wystal 17 przedsadowych wezwan do zaplaty. Do sadu zostaly
skierowane 2 nowe pozwy. Ponownie zostato wszczgtych 5 spraw komorniczych przeciwko
jednemu ze statych dtuznikow Wspdlnoty, ktére w poprzednich latach zostalty umorzone jako
bezskuteczne. Zakonczonych zostato 5 spraw windykacyjnych (sadowo-komorniczych), z czego w
ramach 1 z nich zostaly wyegzekwowane wszystkie roszczenia nalezne Wspdlnocie, w 3 sprawach
roszczenia nalezne Wspélnocie zostaly czgéciowo wyegzekwowane, a jedna windykacja okazala
sic by¢ bezskuteczne (sprawa dotyczyla czynszu najmu). W marcu 2021 r. Wspdlnota
doprowadzita do zlicytowania jednego miejsca garazowego w budynku przy ul. Albatroséw 5.
Wiasno$¢ miejsca garazowego zostala juz przysadzona na rzecz nowego wiasciciela. W
listopadzie 2021 r. Wspélnota doprowadzita do zlicytowania jednego mieszkania w budynku przy
ul. Albatroséw 12. Czekamy na wydanie przez Sad postanowienia o przysgdzeniu wiasnosci
mieszkania na rzecz osoby ktéra w trakcie licytacji zaoferowata najwyzsza ceng.

Sprawy przeciwko Multi-Hekk Nieruchomodci sp. z 0.0. w upadiosci:

W_dniu 29 marca 2021 r. Sad Rejonowy w Opolu oglosit upadios¢ spétki Multi-Hekk
Nieruchomos$ci sp. z 0.0. W ustawowym terminie Wspdlnota zglosita do masy upadiosci
wierzytelnosci w tacznej kwocie 2.030.435,42 zt. Postgpowanie upadtosciowe jest w toku. Syndyk
dokonuje wyceny majatku upadiego oraz docelowo bgdzie dazy¢ do jego spieni¢zenia. Na chwile
obecng trudno jest ocenié¢ czy i w jakiej czesci Wspélnota zostanie zaspokojona.

Ogtoszenie upadlosci spétki spowodowalo, ze wszystkie postgpowania egzekucyjne prowadzone z
wniosk6w Wspélnoty zostaly umorzone z mocy prawa. Natomiast w mocy pozostaly licytacje
czterech miejsc garazowych upadiego, ktére mialy miejsce w 2020 r. Postanowienia o
przysadzeniu wlasnosci tychze miejsc garazowych uprawomocnily si¢ w 2021 r. i miejsca te staty
si¢ wlasnoscig nowych oséb.

Sprawa wniosku o ustalenie nowej stawki na Fundusz Remontowy:

Aktualnie we Wspélnocie obowigzuje plan gospodarczy z 2008 r. Tym samym obowigzuja stawki
zaliczek na Fundusz Remontowy uchwalone kilkanascie lat temu, ktére sa nieadekwatne do
potrzeb remontowych Wspdlnoty. Od wielu lat Zarzad Wspdlnoty podejmuje proby uchwalenia
nowych stawek, zaliczek na Fundusz Remontowy, jednak uchwaly wlascicieli nie sa
podejmowane. Z tego wzgledu Zarzad Wspdlnoty podjal decyzje¢ o rozstrzygnigciu sprawy na
drodze sadowej, gdyz taka mozliwo$¢ przewiduje ustawa o wlasnosci lokali. Na zlecenie
Wspélnoty zostata sporzadzona przez rzeczoznawcg majatkowego opinia okreslajaca warto$é
zaliczki na Fundusz Remontowy w wysokosci 3,38 zt/m?. Na jej podstawie w najblizszym czasie
zostanie ztozony stosowny wniosek w Sadzie Rejonowym w Piasecznie rozpoczynajacy
postepowanie sagdowe w ktérym wszyscy Pafistwo wezmiecie udzial jako czlonkowie Wspolnoty.

10. Gléwne prace konserwacyjne i modernizacyjne oraz projektowe w roku 2021

Przeglady obligatoryjne: ogélnobudowlany, instalacji gazowej i przewodéw kominowych.
Prace wysokos$ciowe: gtéwnie naprawy odpadajacych gontéw ze skosnych czesci dachéw;
czyszczenie rynien; montaz kolcy; przycigcia pielegnacyjne drzew wysokich;

@ Zakupy plynéw do dezynfekcji powierzchni. To nowa pozycja w pandemii, ktérej koszt
roczny wynidst prawie 20 tys zt.

* Roboty $lusarskie, w tym m.in.: naprawy i wymiany zamk6éw; wstawianie zbitych szyb;
naprawa wyrwanych pochwytoéw; drobne prace naprawcze zabawek na placu zabaw;
naprawy plotkéw 1 furtek. )



e Roboty elektryczne, w tym m.in.: zakup i wymiana Zrédet $wiatla; naprawy lamp
ogrodowych, wymiana tacznikéw o$wietlenia; wymiany bezpiecznikéw; naprawy lamp
ogrodowych;

e Roboty hydrauliczne, w tym m.in.: lokalizacja wyciekéw wody i nieszczelnosci kanalizacji
z naprawami; usuwanie zator6w w kanalizacji; weryfikacje przeciek6w;

e Napraw instalacji domofonowej w tym m.in.: zakup i wymiana czgsci; wymiana wkladek i
rygli elektromagnetycznych; wymiana stopek do blokady drzwi; wymiana klawiatur
domofonéw w drzwiach budynkéw;

e Naprawy bram garazowych w tym m.in.: zakup czesci: sprezyny, linki napedowe i panel
bramy; wymiana czujek optycznych oraz wymiana tozysk;

e Zielen: akcja wiosenna; nawozenie, uzupetnienie kory, rolbordery; wykonanie nowych
plotkéw drewnianych; wiosenne dosiewanie traw; dosadzanie krzew6w i rabaty przy
budynkach;

e Mycie i dezynsekcja pojemmnikéw 11001 w altanach $mietnikowych.

Malowanie wewnetrzne altanek $Smietnikowych;

e Naprawy miejscowe posadzek w garazach; malowanie garbéw spowalniajacych oraz
drobne prace konserwacji fug tarasu budynku nr 3;

Wydruk ksigzeczek oplat dla os6b nie korzystajacych z przelewow bankowych;
Wykonanie i montaz 9 szt. zap6r stalowych na krawezniki oraz napraw 3 szt. istniejacych.
Inne: dodatkowy wywéz odpadéw wielkogabarytowych 1 raz; naprawa i konserwacja
X€ro;

To tylko czeéé z malych i wigkszych prac jakie w roku 2021 wykonywane byly jako konserwacje
biezace oraz prace modernizacyjne.

W roku 2022 planujemy i kontynuujemy rozpoczgte tematy:

1. Kontynuowanie spraw rozpoczetych w latach ubieglych i amaliza przysziych tematow
spraw remontowo-modernizacyjnych wspolnoty.

2. Wykonanie kolejnego remontu mansardowej czesci dachu budynku or 5.

3. Dokoficzenie montazu nowych konstrukcji schodéw - wejscia do klatki schodowej nr 7A i

7E (ze stali nierdzewnej z wypelnieniem z granitu plomieniowanego)

Przeprowadzenie prac remontowych posadzki hali garazowej budynku nr 7.

Wymiane dalszej czesci okien klatek schodowych dla budynku nr 10.

Zlozenie wniosku do sadu o rozstrzygniecia uchwaty ustalajacej minimalny koszt zaliczki

na fundusz remontowy, niezbedny do prowadzenia prawidlowej polityki gospodarowania

nieruchomogciami oraz rozpoczecia dziatan w celu uchwalenia zaktualizowanego planu

gospodarczego.

AR

Czes¢ prac zapewne prowadzona bedzie w wyniku biezacych potrzeb.

Bardzo goraco zapraszamy wlascicieli lokali Wspélnoty ,,ALBATROS” do udzialu w

tegorocznym glosowaniu zaréwno elektronicznie jak i w spos6b tradycyjny, listownie. Ten

pandem1czny okres cho¢ niesprzyjajacy spotkaniom, powinien zmobilizowaé nas do przejscia na

nowocze$niejsze metody komunikacji.
s Wspélnota Mieszkzarinwa

Z wyrazami szacunku:  “ALBATROS*
ul. Albatroséw 7d m.3

05-500 Piaseczno
q oo {Q Regon 0172 ?35 -001

‘) ...... o
Zalaczniki: Z‘/ G%/

1. Uchwata zwykla Zarzadu nr 1/2022 z dnia 1 ngc 2022 r. — rozhczeme rozmcy kosztow-
przychodéw za rok 2021. bt
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE W.M. "ALBATROS" ZA OKRES I-XIl 2021R
SPORZADZONE NA DZIEN 31.12.2021R

L.P. Sktadniki sprawozdania Stan na 31.12.2021r
| |Przychody:

1 |Stan funduszu remontowego na 01.01.2021 r. 1 953 500,69 zt
2 |Zaliczki z tyt funduszu remontowego 500 784,60 zi
3 |Przeksiegowanie zgodnie z uchwatg 06/07 na fundusz remontowy -z
4 |Zaliczki z tyt eksploataciji cze$ci ws.nieruchom.i wyw odpad.komunalnych 1 265 232,43 zt
6 |Zaliczka z tyt. zw i kanaliz.po rozliczeniu licznikow 410 502,31 zt
7 |Odsetki: rach bankowego, lokat, wptacone przez wi. od zaleglosci 7 509,84 zi
8 |Pozostate przychody W.M. 16 722,34 zt
Razem przychody (1-8) 4 154 252,21 zt

Il |Poniesione koszty:
1 |Koszty wykonania remontéw z funduszu remontowego 308 003,24 zt
2 |Koszty z tyt zuzycia zimnej wody i kanalizacji 410 502,51 z
3 |Administrowanie 206 453,79 zt
4 |Sprzatanie 208 672,50 zt
5 |Przeglad gazowy i kominowy 9 563,40 zi
6 |Inne przeglady 7 995,00 zt
7 |Konserwacja biezaca 213 920,94 z
8 |Ubezpieczenie nieruchomosci 12 990,00 zt
9 |Koszty zimnej wody czesci wspdéine] nieruchomosci 1 951,58 zt
10 _|Energia elekiryczna czesci wspdinej 67 861,80 zt
11 |Koszty optat sadowych i komorniczych 10 365,92 z
12 |Koszty prowizji bankowych 6 920,23 zt
13 |Koszty optat pocztowych 4 000,00 zt
14 |Koszty wynajmu i eksploatac]i biura 29 558,78 z
15 |Koszty Zarzadu 53 337,60 zt
16 |Koszty rozwoju zieleni 20 921,43 z
17 |Koszty malych inwestycji 91 350,00 zt
18 |Koszty obstugi prawnej 29 520,00 2t
19 |Bufor ryzyka - oz
20 |Wywoéz odpadow komunalnych i gabarytéw 377 891,75 z
Razem koszty (1-20) 2071 780,47 zi
lll_|Réznica miedzy przychodami i kosztami (I-Il) roku 2021 2082 471,74 zt
1. |Niedoptata z tyt. eksploatacji tacznie z pozostatymi przychodami 2021 r. - 63 810,11 zt
2 |Stan funduszu remontowego na 31.12.2021r 2 146 282,05 z
IV [Podatek dochodowy od 0séb prawnych - 869,00 zt
V [Razem wynik finansowy na dzien 31.12.2021 r. (lll-1V) 2 081 602,94 z}

V1 _[Stan rozrachunkow.
1 __|Zalegtosci wiascicieli 566 700,18 zt
2 [Naleznosci od kontrahentéw dla Wspdlnoty Mieszkaniowej 158,97 zt
3 |Nadptaty whascicieli 70 478,75 zt
4 |Zobowigzania Wspdinoty Mieszkaniowej wobec kontrahentow 220 795,92 zt
5 |Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw. 274 870,57 zt
Vit |Stan rachunkéw bankowych na dzien 31.12.2021r. 2 080 889,03 z}
1 |Rachunki bankowe ; 160 833,44 zt
2 |Rachunek bankowy - lokata 1920 055,59 zt
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VM//JM
PRO VISOR
Zarzadzanie i Administrowanie
Nieruchomo$ciami www.provisor.pl

Piaseczno, dnia 20.02.2022 r.

Informacja do sprawozdania finansowego
Wspolnoty Mieszkaniowej ALBATROS w Piasecznie

Firma PROVISOR Marcin Krecisz administrujaca budynkami Wspolnoty Mieszkaniowej
ALBATROS w Piasecznie, zgodnie z ustawg o wlasno$ci lokali z dn. 24.06.1994 r. przedstawia
sprawozdanie finansowe za 2021 r.

Dodatni wynik finansowy na dzien 31.12.2021 r. wynosi 2 081 602,94 zl jest to r6znica migdzy
przychodami i kosztami.

OPIS WYNIKU FINANSOWEGO:

1. Stan funduszu remontowego na 31.12.2021r. wynosi: 2 146 282,05 z1
2. Saldo z tytutu eksploatacji cz¢sci wspélnej nieruchom. na 31.12.21r. -63 810 11 z!
pomniejszone o zaliczke na podatek dochodowy od 0séb prawnych - 869,00 zt
Razem -64 679,11 z1

Ujemny wynik finansowy z tytulu eksploatacji -64 679,11 zl i pozostatych przychodéw zostanie
Uchwala zwykla Zarzadu przekazany do rozliczenia na poszczegoélne lokale zgodnie z udzialami
analogicznie jak wynik z roku 2020. Zgodnie z wynikiem finansowym W.M. na dzien
31.12.2021 r. zachowuje ciaglo$é bilansows i posiada plynnos¢ w regulowaniu zobowigzan.

3. Zobowiazania W.M. wobec kontrahentéw to:

Zobowigzania z kontrahentami i US to kwota 220 795,92 zt na 31.12.2021 r., ktére sa_zaplacone
zgodnie z terminami platno$ci w styczniu 2022 r., w tym zatrzymane kaucje gwarancyjne zgodne
z umowami na kwote¢ 74 928,30 zt.

4. Nalezno$ci dla W.M. od kontrahentow wg stanu na 31.12.2021 r.
Firma PROVISOR — kwota 158,97 zl to faktura za energi¢ elektryczna w biurze zaplacona w
styczniu 2022r

5.Poniesione Kkoszty z tyt. funduszu remontowego 2021 r.:

W roku 2021 wykonywano prace z funduszu remontowego.

Fv 4/09/21 kwota: 123 788,23 zt remont mansardowych cze$ci dachu Albatroséw nr 3

Fv 1/11/21 kwota: 174 990,01 z remont dachu i prace dodatkowe Albatroséw nr 3

F-ry 41,46,60/2021 na kwote: 9 225,00 zt nadzo6r inwestorski przy remoncie dachu Albatrosow
nr 3

6. Wlasciciele z tytulu oplat za uzytkowanie lokali posiadaja nadplaty i zaleglo$ci:
Nadplaty: 70 478,75 z1 ‘
Zaleglosci: 566 700,18 z1

Wiasciciele o stanie swoich sald informowani sa dwa razy w roku otrzymujac rozliczenie
swiadczen z tytul zimnej wody i kanalizacji. o

Poréwnujac zaleglosci roku 2020 do roku 2021 (502 744,90 zt) zostaly zwiekszone 0 kwote
63 955,28 zt. Wysoko$¢ zaleglo§ci generowana jest gtéwnie przez lokale, ktdre sa w egzekucji
komorniczej i licytacjach sadowych. Najwigksza zaleglo$¢ jednego wiasciciela to Multi-Hekk

9 ul. Paniska 98 lok. 66 . (22) 628-77-33
00-837 Warszawa & biuro@provisor.pl



PROViSOR
Zarzadzanie i Administrowanie

Nieruchomosciami www.provisor.pl
Nieruchomoéci Sp. z 0.0. 1 lokale uzytkowe oraz garaze stanowiace ok. 49% zaleglosci ogétem,
ktora jest w egzekucji komorniczej i ktore zostaty przejgte przez syndyka.
Zaleglodci lokali poza MH to lokale, ktére sa w egzekucji sadowej i komorniczej i stanowig ok.
20% kwoty catkowitej zaleglosci z 31.12.2021 r. Pozostate zalegloéci to salda po rozliczeniu zw
i kanalizacji nie przekraczajace trzech miesigey.

Na biezaco prowadzona jest windykacja zalegtoSci oraz nakazy sadowe przekazywane sa
systematycznie do komornika.

W roku 2021 wystano 76 wezwan do zaptaty i 14 przedsadowych wezwat. Ostateczne wezwania
przed skierowaniem do egzekucji sadowej wystal bezposrednio mec. Jacek Palka 17 szt.. W roku
2021 ztozono kolejnych 2 nowe pozwy do windykacji sadowej przez mec. Jacka Patke oraz 5
spraw komorniczych.

W 2021 r. na rachunek bankowy wiasciciele wplacili kwotg 2 463 529,43 zt, wobec powyzszego
wskaznik $Sciagalno$ci zadtuzen liczony narastajaco z zadluzeniami z lat poprzednich wynosi
86,16%. w stosunku do roku 2020 (84,18%) $ciagalno$¢ jest wigksza od lat poprzednich. Z
braku jakichkolwiek wplat od Multi-Hekk Nieruchomosci spétka z.0.0. w upadlosci - Syndyk
powoduje zwigkszanie si¢ zaleglosci ogélem. Obecnie oczekujemy zamknigcia listy
wierzytelnoéci od Syndyka i przyspieszenia procesu upadlo$ciowego oraz rozpoczecia dziatan
windykacji cztonkow zarzadu spotki z majatku osobistego.

PROVISOR

Glo lmm egowa

Janind Krgcisz
|

/
o/

9 ul. Panska 98 lok. 66 A% (22) 628-77-33
00-837 Warszawa ¥ biuro@provisor.pl



stan na dzien 31.12.2021 r.

Rozliczenie zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadzania cze$cia wspéina nieruchomosci za rok 2021r

Réznica =
Planowane przychody -
Lp. zaliczkiw PLN | Koszty w PLN | koszty w PLN
1. Administrowanie 186 955,31 206 453,79 |- 19 498,48
2. Sprzatanie 176 101,56 208 672,50 |- 32 570,94
3. Przeglad gazowy i kominowy 22 722,79 9 563,40 13 159,39
4. Przeglady ogdinobudow 16 549,56 7 995,00 8 554,56
5. Konserwacja biezaca: 200 326,66 213 920,94 |- 13 594,28
5.a Elektryczna 27 979,63
5.b  |Naprawy i konserwacja drzwi i Zamkoéw 2 920,02
5.c Konserwacja i naprawy domofonu 6 688,68
5.d |Naprawy ogéinobudowlane 89 433,79
5.e Serwis bram garazowych 14 640,00
5.f Inne prace konserwacyjne i porzadkowe 57 564,31
5.0 Koszty odprowadzania wod deszczowych 14 694,51
6. Ubezpieczenie nieruchomosci . 16 692,48 12 990,00 3 702,48
7. Zimna woda czesci wspdinej 10 020,28 1 951,58 8.068,70
8. Wywoz odpaddéw komunalnych 377 896,31 377 891,75 4,56
9. Energia elektryczna cze$ci wspélnej 61 002,60 67 861,80 |- 6 859,20
10. Koszty sgdowe i komornicze 13 347,60 10 365,92 2 981,68
11. Koszty bankowe 3 338,52 6 920,23 |- 3 581,71
12. Koszty pocztowe 6 676,92 4 000,00 2 676,92
13. Eksploatacja biura, wynajem biura 16 692,84 - 29 558,78 |- 12 865,94
14. |Koszty zarzadu 66 769,80 53 337,60 13 432,20
15.  |Koszty rozwoju zieleni 10 015,44 20921,43 |- 10 905,99
16. Mate inwestycje: 30 046,44 91 350,00 |- 61 303,56
16.a |wyk.i wymiana schodéw Alb. nr5i7 " 91 350,00
16.b
16.c
17. _ |Obstuga prawna 33 384,84 29 520,00 3 864,84
18. [Bufor ryzyka - 16 692,48 16 692,48
RAZEM 1265 232,43 1353274,72 |- 88 042,29
19 Zaliczka na Z.W. i KAN po rozliczeniu 410 502,51 410 502,51 -
20 FUNDUSZ REMONTOWY 500 784,60 308 003,24 192 781,36
RAZEM 2176 519,54 2 071 780,47 104 739,07

Stan rachunkéw bankowych. na dzien 31.12.2021r wynosi: 2 080 889,03 zt

Informacja dodatkowa ujemne saldo z rozliczenia zaliczki kosztéw eksploat. w kwocie -88042,29 z
zostanie rozliczone w 2022 r. powiekszone o
869,00 zt

Warszawa 01.03.2022 r.

zaptacong zaliczke na pod.dochodowy od 0séb prawnych

sporzadzita: Janina Krecisz

PR
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il,/}(sig owa
Janind Kregisz




Piaseczno, 06.02.2022 r.

WPROWADZENIE
do projektow uchwal Wspdélnoty Mieszkaniowej ,,Albatros”
zgloszonych w sprawozdaniu Zarzadu za rok 2021.

Szanowni Panstwo!

W zalaczeniu przesytamy Panstwu 4 projekty uchwal, ktére zostang poddane glosowaniu
indywidualnemu do sprawozdania Zarzadu za rok 2021. Aby ulatwi¢ Pafstwu przygotowanie si¢ do
zebrania i podjecie decyzji o glosowaniu ,,za” lub ,,przeciw” poszczeg6lnym uchwatom, pragniemy
uzupetnié je krotkim komentarzem:

1. Uchwata nr 1 ~ dotyczy sprawozdania finansowego za rok 2021. Sprawozdanie to, parafowane
przez Panig Janine Krecisz — gléwnego ksiegowego firmy Provisor prowadzacej ksiegowosé
naszej Wspélnoty. Otrzymuja Panstwo jako Zalgcznik nr 1 do uchwaly oraz informacje
opisowa. Rok ubiegly zamkne¢liémy niewielkim, ale ujemnym wynikiem finansowym. Jak
wida¢ brak przyjecia przez wlascicieli nowego planu gospodarczego skutkowaé bedzie dalszym
poglebianiem si¢ ujemnego wyniku finansowego rozliczenia kosztéw eksplantacji w kolejnych
latach z uwagi na istotne zmiany cen na rynku.

2. Uchwala nr 2 — udzielenie absolutorium Zarzadowi za rok 2021. Jezeli Pafistwa zdaniem
Zarzad w sposéb wlasciwy pelnil swoja funkcje zapewniajgc sprawne funkcjonowanie
Wspélnoty, prosimy o udzielenie nam absolutorium.

3. Uchwata nr 3 — zatwierdzenie planu gospodarczego na rok 2022. Zmianie ulega naliczanie
zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomosciag wspélng. Zmiany sg podyktowane
wzrostem cen ushug oraz mediéw dostarczanych do naszej nieruchomosci, w tym prognozuja
ich przyszle zmiany tak, aby nowy plan mégt funkcjonowaé w nastepnych kilku latach bez
konieczno$ci jego waloryzacji. Plan jest uaktualniong wersja tego proponowanégo w roku
ubiegtym. Ostatni zatwierdzony plan jest z roku 2008. Dzigki prawidtowo prowadzonej
polityce finansowej §rednia zmiana planu dla wiasciciela na przestrzeni ponad 13 lat to jedynie
ok. 12%. Inflacja w tym samym okresie wyniosta 32%!

4. Uchwata nr 4 — zmiana funduszu remontowego do wartosci 3,38 zl/m? dla lokali mieszkalnych,
garazy i pomieszczef przynaleznych (komérki) oraz 3,38 zt/m? dla lokali uzytkowych (stawka
waloryzowana corocznie wsp. inflacji). Wobec zakonczenia kompleksowych remontéw
przyziemi ostatnich dwo6ch zespotéw budynkéw (ul. Albatroséw nr 4-6-8 oraz 10-12-14),
niezbedny jest wzrost zaliczki na poczet funduszu remontowego, aby méc kontynuowaé
kolejne prace. Mamy przed sobg konieczno$¢ kontynuowania remontéw czg¢sci mansardowych
dachéw ostatnich kondygnacji, czy posadzek w garazach (pierwsza z nich rozpocznie si¢
wiosng w garazu Albatroséw nr 7). Koniecznoécig do$¢ pilng réwniez staje si¢ odnowienie
klatek schodowych. Mamy ich 24. A powierzchnia $cian liczona w ty$ m?. Wymaga to naktadu
znacznych srodkéw finansowych na odnowienie chociazby w najblizszych 2-3 latach. Réwniez
elewacje sg do odnowienia, a wlasciwym postepowaniem byloby ich jednoczesne ocieplenie.

Zarzad w roku ubiegltym zlecil uprawnionej osobie rzeczoznawcy ds. wyceny nieruchomosci
opracowanie operatu szacunkowego okre§lenia wartosci stawki na fundusz remontowy.
Wycena ta postuzy jako material do sprawy sadowej o ustalenie stawki na FR. Kazdy z
Panstwa, po uzgodnieniu z administracjg terminu, moze zapoznaé si¢ z jego wynikami lub
przejrzed na stronie internetowej wspolnoty Szerzej o wynikach pracy rzeczoznawcy opisujemy
w sprawozdaniu.

Zache¢camy Panstwa do glosowania w odniesieniu do zaproponowanych projektéw uchwat.

. Wepbinota MiesziERIOWa
Z powazaniem: ' " g 1,8 ATROS
ul. Albatrosow 74 .3

05-500 Piaseczno
Zarzad W.M. AlbatlrosRegcn 0172185850012
f{awﬁ/j’g «{;; d’{t“
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Uchwala nr 01/2022
Wspolnoty Mieszkaniowej " Albatros" w Piasecznie
z dnia 20 kwietnia 2022 r.

W sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego dla Zarzadu Wspolnoty
Mieszkaniowej za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku.

Na podstawie ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (). Dz. U. z 2021 r. poz.
1048) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1.
Zaakceptowaé przedlozone przez Zarzad sprawozdanie finansowe, stanowiace Zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

adres: ul. Albatrosow ........ mieszkania ........
NAZWISKO®: ot ananes

IMIEF: it e s

GLOSUJE:
ZA UCHWALA — data podpis: .....ccocveeuenneennd ereerreeaneeae

PRZECIW — data podpis: .....ccccevveererienieniencrineniaineennens

* wypehi¢ drukowanymi literami, wypehia tylko wlaéciciel lokalu, w przypadku wspétwlasnosci 1gc§nej
lokalu (matzenstwa) jeden z wspotwiaseicieli. B
M. f

.



Uchwala nr 02/2022
Wspolnoty Mieszkaniowe]j ""Albatros' w Piasecznie
z dnia 20 kwietnia 2022 r.

W sprawie udzielenia absolutorium dla Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej
za rok 2021.

Na podstawie ustawy o wlasnoéci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
1048) uchwala sig co nastgpuje:

§ 1.
1. Zaakceptowal przedlozone przez Zarzad sprawozdanie z prowadzonej dziatalno$ci
w roku 2021.

2. Udzieli¢ absolutorium za wyzej wymieniony okres Zarzadowi w skladzie:
- Jakubowski Mariusz,
- Rafal Maka,
- Rogalski Jarostaw,
- Jacek Szymkowiak.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

adres: ul. Albatroséw ........ mieszkania ........
NAZWISKO™®: (oo

11101 (= ST U SPOOUPUOPTOROPPPPORNE

GLOSUJE:

ZA UCHWALA — data podpis: ....coceveveevecinncniinnienniinnens
PRZECIW — data podpis: ....ccoceevveveiiiiiiniinneieniesieneens

* wypelié¢ drukowanymi literami, wypetnia tylko wiasciciel lokaln, w przypadku wspotwlasnosci l‘a:c&znej
lokalu (matzenstwa) jeden z wspotwiascicieli. lﬂ j, 9



Uchwala nr 03/2022
Wspdlnoty Mieszkaniowej " Albatros" w Piasecznie
Z dnia 20 kwietnia 2022 r.

W sprawie zatwierdzenia planu gospodarczego na rok 2022 oraz zatwierdzenia
zaliczek miesigcznych.

Na podstawie ustawy o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tj. Dz. U. 22021 r. poz.
1048) uchwala sig co nastgpuje:
§ 1.

Zatwierdza si¢ plan gospodarczy Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Albatros” na rok 2022
przedstawiony w Zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2.

Na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolna w 2022 r. ustala si¢ jednostkowsa

stawke zaliczki miesiecznej w wysokosci: :

a) dla lokali mieszkalnych 6,35 zt/m? w tym fundusz remontowy 1,50 zt/m?;

b) dla lokali uzytkowych 6,40 zt/m?; w tym fundusz remontowy 1,90 zk/m?;

¢) dla pomieszczen garazowych i powierzchni przynaleznych do mieszkaf (komorki
w piwnicy) 4,55 zt/m?; w tym fundusz remontowy 1,50 zt/m?;

d) zaliczki z punktéw a), b) i ¢) zawieraja koszty $wiadczefi / dostawy mediéw
niezbednych do funkcjonowania nieruchomoS$ci. Zaliczki te ulegna zmianie w
przypadku zmian aktualnych cen dostawcéw mediéw i ustug. Aktualna prognoza
kosztéw zwigzanych ze $wiadczeniami i dostawami medidow wyszczegdlniona jest w
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

e) na wywéz odpadéw komunalnych (zgodnie z uchwala rady m. Piaseczno) — 36,38 zt
na osobg w lokalu mieszkalnym dla selektywnej zbidrki lub 72,76 zt w przypadku
braku selekcji. Dla lokali uzytkowych zgodnie z tabela stawek zaleznych od wielkosci
pojemnikéw. Zmiany niniejszych zaliczek beda zgodne ze zmianami uchwaty rady m.
Piaseczno.

§ 3.

Zaliczki, o ktorych mowa w § 2 obowiazuja od dnia podjecia uchwaty. Zaliczki te beda

wnoszone przez wlascicieli lokali w formie biezacych optat do 10 dnia kazdego miesigca.

Kazdy z wlascicieli zostanie powiadomiony o wysokoéci nowej zaliczki po jej uchwaleniu.

Stawki wymienione w § 2 beda obowiqzngé ‘:i.o dnia podjecia nowej uchwaty.
adres: ul. Albatrosow ........ mieszkania ........
NAZWISKO®: .iiuiiiiiiiiciecie et
imie*: ....... ettt rettaeeaeiaeanr bbb brrrreeesaerraranrares
GLOSUJE: A

ZA UCHWALA — data podpis: ..c.cceeveerirenenrcneeneeecneennens

PRZECIW data podpis: ...cooeeveriesiiieeene s
* wypeti¢ drukowanymi literami, wypelma tylko whasciciel lokalu, w przypadku wspétwlasnosci tacznej

lokalu (matzeristwa) jeden z wspdtwlascicieli. :f

S us,



Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr 03 / 2022 z dnia 20 kwietnia 2022 r.
PLAN GOSPODARCZY NA ROK 2022

planowana zaliczka na 1 m*“ powierzchni

— planowana
Lp. Wyszczegblnienie lokale . garaze | ppm. zaliczka
mieszkalne lokale uzytkowe przyna!ez_ne 1 miesigc
(komorki)
ilo§¢ m2 23 371,90 593,23 3 854,90 27 820,03
KOSZTY ZARZADU

A |NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA 3,33 3,00 3,05 91833,00
1 |administrowanie 0,67 0,67 0,67 18 639,42

2 |sprzatanie 0,83 0,77 0,77 22 823,74

3 |przeglad gazowy 0,04 934,88

4 |przeglad kominiarski 0,04 0,04 958,61

5 |przeglad inne (np. ogdinobudowlany) 0,05 0,05 0,05 1 391,00

6 |konserwacja 0,60 0,60 0,60 16 692,02

7 |ubezpieczenie 0,05 0,05 0,05 1 391,00

8 |zimna woda cz. wspdlnej 0,02 0,02 0,02 556,40

9 |energia czesci wspolnej 0,23 0,06 0,12 5 873,72
10 |koszty sadowe 0,05 0,05 0,05 1 391,00

11 tkoszty bankowe 0,02 0,02 0,02 556,40
12 |koszty pocztowe 0,02 0,02 0,02 556,40
13 |wyposazenie biura 0,01 0,01 0,01 278,20
14 |wynajem biura i k. eksploatacii 0,09 0,09 0,10 2 542,35
15 |koszty zarzadu 0,20 0,20 0,20 5 564,01
16 |koszty rozwoju zieleni 0,08 0,08 0,08 2 225,60
17 |mate inwestycje 0,25 0,17 0,19 6 676,26
18 |obstuga prawna 0,10 0,10 0,10 2 782,00

B SWIADCZENIA - USLUGI 136 1,50 0,00 40 MGTST
1 zalicz_ka na fimnq wode i odprowadzanie 1,50 1,50 40 744,12

kanalizacji (*)

C wywo6z odpadow komunalnych (**) 36,38 zlfos 44,38 zt/kontener 31 583,83
D FUNDUSZ REMONTOWY (***) 1,50 1,90 1,50 41 967,34
E RAZEM ZALICZKA (A+B+C) 6,35 6,40 4,55| 158 299,55

(*) zaliczka rozliczana odrebnie co 6 miesigcy

(**) zaliczka ktorej naliczanie zgodne z oswiadczeniami wi .na podstawie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w Gminach i
biezacych uchwatl Rady Miasta. Dla lokali uzytk. stawka zalezna od wielkosci pojemnika (przyktad 120L)

(***) stawka dia lokali uzytkowych powiekszona o podatek dochodowy




Uchwala nr 04/2022
Wspolnoty Mieszkaniowej "Albatros" w Piasecznie
z dnia 20 kwietnia 2022 r.

W sprawie zatwierdzenia zmiany planu gospodarczego w pozycji funduszu
‘remontowego.

Na podstawie ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tj .Dz. U. 22021 r. poz.
1048) uchwala si¢ co nastepuje z powodu niezbednych do przeprowadzenia remontéw

uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1.
Zatwierdza si¢ zmiang plan gospodarczego w pozycji funduszu remontowego ze stawek
obowiazujacych w dniu podjgcia niniejszej uchwaly na stawki odpowiedni: _
-e 3,38 zi/m? dla lokali mieszkalnych, garazy i pomieszczen przynaleznych (komorek)
‘o 3,38 zl/m? dla lokali uzytkowych;

§ 2. \
Stawki, o ktérych mowa w § 1 beda corocznie waloryzowane oglaszanym przez GUS
wspotczynnikiem inflacji po kazdym roku kalendarzowym. W przypadku wspolczynnika
zerowego lub ujemnego stawka pozostanie niezmieniona.

| _ § 3.
Stawki, o ktérych mowa w § 1 obowiazuje od dnia podjgcia uchwaly. Zaliczki te bedg
wnoszone przez wlascicieli lokali w formie biezacych optat do 10 dnia kazdego miesiaca.
Kazdy z wlascicieli zostanie powiadomiony o wysoko$ci nowe;j zaliczki po jej uchwaleniu.

§ 4.
Stawki wymienione w §1 beda obowiazywad do dnia podjecia nowej uchwaty z wyjatkiem

§2, czyli zmian waloryzacyjnych.

adres: ul. Albatroséw ........ mieszkania ........
NAZWISKO®: o oeiiiiiieit e e eertreeees e

11111 (RSO URROUSPOTPR

GLOSUJE:

¢

ZA UCHWALA — data podpis: ....coveeerecrercenecnceeieniiennns

PRZECIW — data podpis: .......ocoerveesrrrerrnrieeserrneesnnens

* wypelié¢ drukowanymi literami, wypelnia tylko wiasciciel lokalu, w przypadku wspdtwlasnosci taczhej
lokalu (matzefistwa) jeden z wsp&twilaseicieli. . At m
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PROTOKOL

Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Albatros” w sktadzie:

1) KRZYSZTOF CWIK

2) MARIUSZ JAKUBOWSKI
3) MARCIN OKON

4) JAN OKUNIEWSKI

5) JAROSLAW ROGALSKI

Piaseczno, 19 czerwca 2008

zatwierdza wyniki glosowania nad Uchwatami, ktérych projekty zostaly przyjete podczas Wal-
nego Zgromadzenia Wspblnoty Mieszkaniowej ,, Albatros” dnia 4 kwietnia 2008 roku.

Wyniki gtosowania zamieszczone sg w ponizszej tabeli.

Zamd potwierdza prawidtowosé zliczenia oddanych glosow.
Uchwaty nr 1,2, 3, 4 i 5 zostaly przez cztonkéw Wspdlnoty zatwierdzone.

Uchwata Za (%) Przeciw (%) Frekwencja (%)
) 65,6 0,8 ‘ 66,4
2 64,7 1,5 66,2
3 50,9 149 65,8
4 . 63,2 04 63,6
5 62,1 1,3 63,4
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| (Jarostaw Rogalski)
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Na podstawie art. 22 ust.3, art 30 ust2 ustawy o wiasnodci lokali z dnia 24 caerwea 1994 1.
(telest jodnolity: Dz, U, = 2000 r. Nr 80, poz. 903 z péén. zan.) postanawiamy:

§ 1
Zatwierdza si¢ plan gospodarczy Wi inoty Mieszkaniowej ,Albatros” na rok 2008 °
mﬁmwzﬁmihzmldong:jmfm. :

stawke zaliczki miesigeznej w wysokosci:

a) dla lokali mieszkalnych 5,60 zt/m?;

b) dla lokali uzytkowych 4,50 zt/m?; ;

c)&pmmhxmmmﬂdom&m :
w piwnicy) 3,95 zbm’; :

w tym (w kaxiym z powyzszych przypadkéw) pa fundusz remontowy 1,50 zV/m?,

fundusz celowy tzw. ,bufor ryzyks” zwigzany m.in. z niepelng fciggalnodciy zaliczek

na poczet kosztSw zarzadu nieruchomodcia, 0,05 Zhm’. ’ ,

§ 3.
Uchwale wehodzi w zycie z dniem 1 lipca 2008 r,

Fhesosin'y 5 ’ - Piookslan - .
‘ . ‘ I %m«-ﬂ&?lﬁ(

oG I
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Zalyeznik nr 1 do Uchwaly nr 3/2008
Plan gospodarczy na rok 2008

ip. . Wyazczegsinienie

A
1
2
3
4
5
6 I
7 0,05 0,05 0,05 1 389,00
8 0,03 0,03 0,03 833,40
9 0.20 0,04 0,10 5 081,92
10 0,04 0,04 0.0 1111,20
n 0,01 0,01 0,01 277,80
12 ; 002 0,02 0,02 555,60
13 wyposazenie biura 0,01 0,01 0,01 277,80
14 0,04 0,04 0,0 111120
15 |koszty zarzadu 020 - 0,20 0.20 5 556,00
16 0,03 0,03 0,03 833,40
17 0,09 0,09 0,08 2 500,20
18 0.10 0,10 0,10 2778,00
poail 0,05 005 0,08 1.389,00
B_ ENIA - 1.39 0,85 0,03] 33 073,57
7zalirzka eczy ‘ . 0,25 0,25 0,03 6 097,21
2 |onaagie e Odprowadzanie 1,14 0,60 26 976,6
C  |FUNDUSZ REMONTOWY 1,50 1,50 1,50] 41 670,00
D___|RAZEM ZALICZKA (A+B+C) 5,60 4,50 3,95' 148 599,61

* zalicria rozliczana odrebnie nie rzadzis] niz co 6 miesikcy

ISOR
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UCHWALA NR 1/2022
ZARZADU WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ , ALBATROS”

W SPRAWIE POKRYCIA ROZNICY POMIEDZY PLANOWANYMI ZALICZKAMI A RZECZYWISCIE

PONIESIONYMI KOSZTAMI ZARZADU NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
Z DNIA 1 marca 2022R

Zwazywszy, ze:

1.

zgodnie ze sprawozdaniem finansowym Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,ALBATROS” za rok
2021 wystapita réznica pomiedzy planowanymi zaliczkami, a rzeczywiécie poniesionymi
kosztami zarzadu nieruchomoscig wspdlnag w wysokosci : -64 679,11 zt (stownie: minus
szesédziesiat cztery tysiace szeséset siedemdziesiat dziewieé 11/100 ztotych);

zgodnie z art. 12 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali - Pozytkii inne przychody z nieruchomosci
wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej utrzymaniem. A w czeéci
przekraczajacej te potrzeby przypadajg wtascicielom lokali w stosunku proporcjonalnym
do ich udziatéw. W- takim samym stosunku wtasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w_czesci nieznajdujacej pokrycia w
pozytkach i innych przychodach;

zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sgddéw powszechnych, jesli rzeczywiste koszty
zarzadu nieruchomoscia wspélng przekraczaja koszty planowane (i wniesione zaliczki),
wtasciciele zobowigzani beda doptaci¢ brakujacy roznice (kazdy w odpowiedniej
utamkowej czesci). | wspolnota ma prawo przystgpi¢ do wyegzekwowania tej naleznosci,
takze w drodze postepowania sgdowego bez potrzeby podejmowania uchwaty o zmianie
wysokosci zaliczki (wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie, sygn. akt: | Aca 329/13, oraz
wyrok Sgdu Apelacyjnego w Szczecinie z 09.04.2015 r., sygn. akt: | ACa 844/14);

Zarzad Wspélnoty postanawia co nastepuje:

§1
Réznica pomiedzy planowanymi zaliczkami, a rzeczywiscie poniesionymi kosztami zarzadu
nieruchomoscia wspdlng za rok 2021 w wysokosci -64 679,11 zt (stownie: minus
szescdziesigt cztery tysigce szeséset siedemdziesiat dziewieé¢ 11/100 ztotych) zostanie
rozliczona pomiegdzy witascicieli lokali we Wspdlnocie, ktdrzy to wiadciciele s3 zobowigzani
do jej pokrycia w udziale réwnym posiadanemu udziatowi w nieruchomosci wspéinej.
Zarzad Wspodlnoty upowaznia dziat ksiegowosci administratora Wspdlnoty do dokonania
rozliczenia réznicy pomiedzy wtascicieli lokali we Wspdlnocie.
Termin zaptaty powstatej réznicy przez poszczegélnych whaécicieli ustala sie na 3 miesigce
liczac od dnia wystania do wtascicieli stosownego zawiadomienia przez administratora
Wspolnoty

§2

Uchwata wchodzi zycie z dniem jej podjecia.

Zarzad Wspélnoty Mieszkaniowej ALBATROS:

Mariusz Jakubowski {
0 157 A/

Rafat Maka - /({&.,\/{LJ’ Ms/{/@_
o Y.

Jacek Szymkowiak
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Piaseczno, dnia. 01.02.2022 r.

PROTOKOL

Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Albatros” w skladzie:

1) MARITUSZ JAKUBOWSKI
2) RAFAL MAKA

3) JAROSEAW ROGALSKI
4) JACEK SZYMKOWIAK

zatwierdza wyniki glosowania nad Uchwatami, ktérych projekty zostaty przedtozone w trybie
indywidualnego glosowania (pandemia COVID-19) do sprawozdania rocznego Wspdlnoty
Mieszkaniowej ,,Albatros” za rok 2020.

Wyniki glosowania zamieszczone sa w ponizszej tabeli.
Zarzad potwierdza prawidtowo$é zliczenia oddanych gloséw.

Uchwaly nr 1, 2, 3, 4/2021 z dnia 05 marca 2021r. zostaly przez cztonkéw Wspélnoty nie
przyjete.

Uchwata nr Za (%) Przeciw (%) Frekwencja (%)
1 28,97 1,25 30,22
2 29,18 1,04 30,22
3 25,98 4,24 30,22
4 24,33 5,59 29,92

L«M\YJW()DWAIM .............

(Mariusz Jakubowski)

..................................................

(Jacek Szymkowiak) . (Jarostaw Rogalski)



