Piaseczno, 17.02.2019r.

WPROWADZENIE
do projektow uchwal Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Albatros”
zgloszonych na walne zebranie wlascicieli w dniu 12 kwietnia 2019 r.

Szanowni Panstwo!

W zalaczeniu przesylamy Panstwu 4 projekty uchwal, ktére zostang poddane glosowaniu
na najblizszym walnym zebraniu wilascicieli w dniu 12 kwietnia br. Aby ulatwi¢ Panstwu
przygotowanie si¢ do zebrania i podjecie decyzji o glosowaniu ,,za” lub ,,przeciw” poszczegodlnym
uchwata, pragniemy uzupetni¢ je krotkim komentarzem:

1.

Uchwata nr 1 — dotyczy sprawozdania finansowego za rok 2018. Sprawozdanie to, parafowane
przez Panig Janing Krecisz — gtownego ksiggowego firmy Provisor prowadzacej ksiggowos¢
nasze] Wspolnoty, otrzymujg Panstwo jako Zalacznik nr 1 do uchwaly oraz informacje
opisowa. Rowniez na zebraniu bedzie obecna Pani Janina Krecisz 1 bedzie mogta na biezaco
wyjasnia¢ wszelkie Panstwa watpliwosci dotyczace wyniku finansowego Wspolnoty. Rok
ubiegly zamkneliSmy dodatnim wynikiem finansowym, cho¢ jak wida¢ brak przyjecia przez
wiascicieli nowego planu skutkuje coraz mniejszymi oszczednosciami wobec istotnych zmian
cen na rynku.

Uchwata nr 2 — udzielenie absolutorium Zarzadowi za rok 2018. Jezeli Panstwa zdaniem
Zarzad w sposob wlasciwy pehil swojg funkcje zapewniajac sprawne funkcjonowanie
Wspdlnoty, prosimy o udzielenie nam absolutorium. Na zebraniu beda obecni cztonkowie
Zarzadu i beda do Panstwa dyspozycji w celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci.

Uchwata nr 3 — zatwierdzenie planu gospodarczego na rok 2019. Zmianie ulega naliczanie
zaliczek na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomoscig wspolng. Zmiany sa podyktowane
wzrostem cen uslug oraz mediéw dostarczanych do naszej nieruchomos$ci, w tym prognozuja
ich przyszte zmiany tak, aby nowy plan mogl funkcjonowaé¢ w nastgpnych kilku latach bez
koniecznosci jego waloryzacji. Plan jest taki sam jak ten proponowany w roku ubieglym za
wyjatkiem nowych stawek wywozu odpadoéw statych, ktore zatwierdzane sg uchwatami Rady
Miasta.

Uchwata nr 4 — zmiana funduszu remontowego do wartosci 3,0 zt/m? dla lokali mieszkalnych,
garazy 1 pomieszczen przynaleznych (komorki) oraz 3,80 z/m? dla lokali uzytkowych. Wobec
wykonania kompleksowych remontéw przyziemi dwoch zespotow budynkoéw (ul. Albatrosow
nr 4-6-8 oraz 10-12-14), niezbg¢dny jest wzrost zaliczki na poczet funduszu remontowego, aby
moc kontynuowac kolejne prace. Mamy przed sobg konieczno$¢ rozpoczecia remontow czesci
mansardowych dachéw ostatnich kondygnacji czy posadzek w garazach. Konieczno$cia dos¢
pilng rowniez staje si¢ odnowienie klatek schodowych. Mamy ich 24, 1 powierzchnia $cian
liczona w ty$ m?® wymaga nakladu znacznych §rodkow finansowych na odnowienie chociazby
w najblizszych 2-3 latach. Réwniez elewacje sg do odnowienia, a wlasciwym postepowaniem
bytoby ich jednoczesne ocieplenie.

W zalaczeniu przedstawiamy zaktualizowany wykaz szacowanych kosztow podstawowych
remontow i napraw koniecznych do wykonania w latach 2019-2026 W.M. ALBATROS. Jak
wida¢ w porownaniu do zeszlorocznego zestawienia wzrost ustug budowlanych tylko
powigksza nam deficyt zaliczki funduszu remontowego.

Zachegcamy Panstwa do udzialu w Zebraniu oraz gtosowania w odniesieniu do zaproponowanych
projektow uchwat.

Z powazaniem



