Piaseczno, 27.02.2017r.

WPROWADZENIE
do projektow uchwal Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Albatros”
zgloszonych na walne zebranie wlascicieli w dniu 7 kwietnia 2017 r.

Szanowni Panstwo!

W zalgczeniu przesytlamy Panstwu 5 projektow uchwal, ktore zostang poddane glosowaniu
na najblizszym walnym zebraniu wiascicieli w dniu 7 kwietnia br. Aby ufatwi¢ Panstwu
przygotowanie si¢ do zebrania i1 podjecie decyzji o glosowaniu ,,za” lub ,,przeciw” poszczegdlnym
uchwatom, pragniemy uzupei¢ je krotkim komentarzem:

1.

Uchwata nr 1 — dotyczy sprawozdania finansowego za rok 2016. Sprawozdanie to, parafowane
przez Panig Janing Krecisz — gtownego ksiggowego firmy Provisor prowadzacej ksiggowos¢
naszej Wspolnoty, otrzymujg Panstwo jako Zalacznik nr 1 do uchwaty. Rowniez na zebraniu
bedzie obecna Pani Janina Krecisz i bedzie mogta na biezagco wyjasnia¢ wszelkie Panstwa
watpliwosci dotyczace wyniku finansowego Wspdlnoty. Rok ubiegly zamkneliSmy dodatnim
wynikiem finansowym, cho¢ jak wida¢ brak przyjecia przez wihascicieli nowego planu skutkuje
coraz mniejszymi oszcz¢dno$ciami wobec zmian cen na rynku.

Uchwata nr 2 — udzielenie absolutorium Zarzadowi za rok 2016. Jezeli Panstwa zdaniem
Zarzad w sposob wilasciwy pehlit swoja funkcje zapewniajac sprawne funkcjonowanie
Wspolnoty, prosimy o udzielenic nam absolutorium. Na zebraniu bgdg obecni cztonkowie
Zarzadu i beda do Panstwa dyspozycji w celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci.

Uchwata nr 3 — zatwierdzenie planu gospodarczego na rok 2017. Zmianie ulega naliczanie
zaliczek na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomoscig wspo6lng. Zmiany sa podyktowane
wzrostem cen ustug oraz medidéw dostarczanych do naszej nieruchomosci, w tym prognozuja
ich przyszle zmiany tak , aby nowy plan mogt funkcjonowaé¢ w nastepnych kilku latach bez
koniecznosci jego waloryzacji.

Uchwata nr 4 — zmiana funduszu remontowego do wartosci 3,0 zt/m? dla lokali mieszkalnych,
garazy i pomieszczef przynaleznych (komorki) oraz 3,80 z/m? dla lokali uzytkowych. Wobec
dalszej degradacji dwoch zespotéw budynkéw (ul. Albatroséw nr 4-6-8 oraz 10-12-14), ktore
obecnie s3 remontowane, niezbedny jest wzrost zaliczki na poczet funduszu remontowego. Z
uwagi na to, ze remonty ww. budynkdw musza by¢ przeprowadzone dla danego zespotu w
catosci, stad koszt remontu jednego zespolu bedzie znacznie wyzszy niz warto§¢ naprawy
dotychczas wykonanych pojedynczych budynkow. A zatem zaakceptowanie uchwaty jest
niezmiernie wazne, gdyz znacznie skroci czas gromadzenia $§rodkow 1 umozliwi wykonanie
dalszych remontow. Dodatkowym czynnikiem determinujacym konieczno$¢ wzrostu jest
znaczna degradacja czes$ci mansardowych dachow ostatnich kondygnacji. Koniczno$cig do$¢
pilna rowniez staje si¢ odnowienie klatek schodowych. Mamy ich 24, i powierzchnia $cian
liczona w ty$ m” wymaga wktadu znacznych $rodkéw finansowych na odnowienie chociazby w
najblizszych 2-3 latach.

W zalaczeniu przedstawiamy wykaz szacowanych kosztow podstawowych remontdéw i1 napraw
koniecznych do wykonania w latach 2017-2025 W.M. ALBATROS.

Uchwata nr 5 — w sprawie wyrazenia zgody przez wilascicieli na podzial dwupoziomowego
lokalu nr 12 przy ul. Albatrosow 5 b w Piasecznie na dwa samodzielne lokale. Uchwala ta jest
ponawiana z roku ubiegtego na ponowny wniosek wlascicielki.

Zachegcamy Panstwa do udzialu w Zebraniu oraz gtosowania w odniesieniu do zaproponowanych
projektow uchwat.

Z powazaniem



