Piaseczno, 17.03.2015

SPRAWOZDANIE
z dzialalnoSci Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Albatros”
za rok 2014

Szanowni Panstwo!

Przed zaplanowanym na dzien 17.04.2015 r. walnym Zebraniem W1ascicieli Lokali Wspodlnoty
Mieszkaniowej ,,Albatros” sktadamy Panstwu sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za rok 2014.

W roku 2014 odbylo si¢ jedno Zebranie Wtascicieli Lokali zorganizowane przez Zarzad na
podstawie art. 30 ustawy o wihasnosci lokali. W zebraniu w dniu 11 kwietnia 2014 r. wzigto udziat
36 cztonkow Wspolnoty Albatros. Zebranie przebieglo zgodnie z porzadkiem ustalonym
I zaakceptowanym przez uczestnikow zebrania. Omawiana byla kwestia planowanego remontu, a
takze funkcjonowania Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Albatros”.

Wiasciciele lokali z tytutu zaliczek kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng za rok 2014 posiadaja
zaro6wno nadptaty (83 263,41 zt), jak i zaleglosci (448 821,68 zt). Dla porownania zalegtos¢ w roku
2013 wynosita 370 608,89 zt, co wykazuje ich zwigkszenie o 78 212,79 zt w roku 2014. Zgodnie
Z przyjeta procedurg prowadzone sa wobec wiascicieli zalegajacych z platnosciami postepowania
windykacyjne, z ktorych szczegdtowe sprawozdanie zostanie ztozone podczas zebrania przez
ksiggowa oraz prawnika wspolpracujacych ze Wspodlnota.

Klopoty zwigzane z uzyskaniem wigkszo$ci glosow pod uchwatami Wspolnoty w roku 2014
spowodowaty, iz uchwaly nie zostaly podjete. Mimo wielokrotnych prob dotarcia do wiascicieli
lokali frekwencja wynosita ok. 50% co nie pozwolito na uzyskania wymaganej 50% wigkszosci
glosow liczac udzialami za lub przeciw uchwale. Szczegdty znajda Panstwo w protokole zbierania
glosow pod uchwatami.

Najwazniejsze sprawy ubieglego roku:

1. ZakonczyliSmy remont przyziemia budynku Albatroséw nr 2.
Remont prowadzila firma Alfa-Bet, ta sama ktéora prowadzita remonty Albatrosow 3, 5 1 7.
W wyniku konkursu prawidlowe oferty ztozylo 6 firm. Wartos¢ prac umownych wyniosta
683.818,60 zt brutto - co stanowi 82% wartosci kosztorysow inwestorskich dla tej inwestycji. Do
zaptaty zostato 10%, ktore zatrzymano celem prawidlowego zakonczenia prac wiosennych: glownie
zagospodarowanie terenu zielonego po budowie oraz na poczet kaucji gwarancyjnej.
Prace zakresem obejmowaly:

e Wykonanie drenazu opaskowego wraz z filtrem odwrotnym
Wykonanie przepompowni oraz podtaczenie do kanalizacji deszczowej
Wykonanie izolacji przeciwwodne]j poziomej 1 pionowej Scian fundamentowych
Wykonanie izolacji cieplnej §cian fundamentowych
Wykonanie $cian dociskowych w tym $Sciany z oktadziny teknoamerblok
Wykonanie warstw wierzchnich wraz z izolacjami tarasOw zewngtrznych
Wykonanie nowych balustrad
Wykonanie nowych schodéw wejsciowych oraz nowej pochylni dla oséb
niepetnosprawnych



Wykonanie ocieplenia stropdw w garazu

Nadzor inwestorski prowadzita firma Wel-Bud, za kwote 9.840,00 zt brutto.

2.

Odbylismy liczne spotkania z Burmistrzem Piaseczna

Spotkania dotyczyty m.in:

3.

wydania warunkéw technicznych PWiK zrzutu wody drenazowej na potrzeby projektowe
planowanych remontéw budynkow

warunkéw 1 zmian w nowym systemie odbioru odpadow statych przez Gming (uzyskaliSmy
wzrost czestotliwos$ci wywozu odpadéw statych)

przeniesienia wlasnosci sieci wod-kan na terenie wspolnoty na rzecz Gminy

poniesienia kosztow inwentaryzacji do celdéw procesu ws. sieci wod-kan

budowy odcinka drogi Bocianiej oraz licznych probleméw z tym zwigzanych w tym,
dziatalnosci Strazy Miejskiej, oznakowan poziomych i pionowych, parkowania wzdhuz tej
ulicy oraz bezpieczenstwa pieszych

ZakonczyliSmy sukcesem przekazanie sieci wod-kan oraz kanalizacji deszczowej na
rzecz Gminy

Tym samym od momentu podpisania umowy wszelkie koszty utrzymania i konserwacji obcigzajg
PWiK jako spotke Gminy zarzadzajaca sieciami wod-kan na terenie Piaseczna. Dodatkowo udato
si¢ uzgodni¢ zwrot kosztéw inwentaryzacji sieci wykonany na koszt naszej Wspdlnoty w kwocie
67.433,07 zt brutto. Tym samym sprawa wtasnosci sieci zostal uregulowana. Jednoczes$nie ugoda
zakonczylo si¢ postepowanie przed sagdem w sprawie ustalenia wtasnosci sieci na rzecz Gminy.

4.

Glowne prace konserwacyjne w roku 2014:

Przeglad i konserwacja drzwi wejsciowych

Wymiana 5 szt. klawiatur domofonowych

Montaz dodatkowych barier na krawe¢znikach - 22 szt.

Wymiana tablic numeracji budynkéw na nowe

Odnowienie oznakowan poziomych na ulicach

Dodatkowy prég zwalniajacy przy altanie $mietnikowej budynku nr 14
Przebudowa wejscia do altany $mietnikowej budynku nr 14

Prace wysoko$ciowe przy uzupetnianiu spadajacych gontow
Mocowanie zabezpieczen przeciwko gromadzeniu si¢ golebi na obrobkach blacharskich
dachow

Stata konserwacja bram garazowych

Uzupelniania zbitych szyb w balustradach tarasowych

Zakup i montaz nowych ptotkow przed budynkami 12 i 6

Bardzo goraco zapraszamy wiascicieli lokali Wspélnoty ,,ALBATROS” do udziatu w tegorocznym
zebraniu (w dniu 17 kwietnia 2015 r. godz. 19.00 w Gimnazjum nr 1 w Piasecznie — wejscie od Al.
Ro6z), z nadzieja, ze poprawi si¢ zainteresowanie 1 zaangazowanie dziatalno$cia na rzecz
funkcjonowania naszej Wspdlnoty ,,Albatros”.

Z wyrazami szacunku



