Piaseczno, 19.03.2014

SPRAWOZDANIE
z dzialalnoSci Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Albatros”
za rok 2013

Szanowni Panstwo!

Przed zaplanowanym na dzien 11.04.2014 r. walnym Zebraniem W1ascicieli Lokali Wspodlnoty
Mieszkaniowej ,,Albatros” sktadamy Panstwu Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu za rok 2013.

W roku 2013 odbylo si¢ jedno Zebranie Wilascicieli Lokali zorganizowane przez Zarzad na
podstawie art. 30 ustawy o wilasnosci lokali. W zebraniu w dniu 19 kwietnia 2013 r. wzigto udziat
jedynie 31 czlonkéw naszej Wspolnoty, zostal jednak przez Panstwa skutecznie ustalony i
zaakceptowany zestaw projektow uchwat. Omawiana byta réwniez kwestia planu budowy ulicy
Bocianiej — obecnie zostato juz zakonczone jej utworzenie przez Gming Piaseczno.

Ze wzgledu na brak uzyskania wigkszo$ci glosoéw nad uchwata nr 03/2013 o zatwierdzenie planu
gospodarczego na rok 2013 budzet Wspdlnoty zostal oparty o plan z roku 2009. Budzet ten
przekroczyliSmy w sze$ciu pozycjach: sprzatanie, ubezpieczenie nieruchomos$ci, wywoz
nieczystoSci, energia elektryczna czg$ci wspolnej, eksploatacja oraz koszty rozwoju zieleni.
Gléwnym powodem takiego stanu rzeczy byla realizacja planu gospodarczego z roku 2009 podczas,
gdy koszty niektorych ustug, szczegdlnie wywozu nieczystosci i energii elektrycznej w tym
ogrzewania klatek schodowych w sezonie zimowym, znacznie wzrosty w ostatnich latach.
W pozostatych pozycjach bilans jest w przyblizeniu zréwnowazony lub tez uzyskaliSmy pewne
oszczednosci, €0 spowodowato, ze ostatecznie rozliczenie zaliczek na pokrycie kosztow
eksploatacyjnych zamkneto si¢ bilansem dodatnim w 114 654,87 zi. Ostateczny wynik finansowy
roku 2013 z tytutu eksploatacji i pozostatych przychodow zamknat si¢ w nadwyzka w kwocie
189 619,66 zt. Bilans funduszu remontowego catego 2013 roku zamknat si¢ wynikiem dodatnim
(487 735,20 z1). Catkowity stan konta funduszu remontowego na dzien 31.12.2012 r. byt dodatni i
wynosit 1 413 877,85 z1.

Wihasciciele lokali z tytutu optat czynszu posiadaja zaréwno nadptaty (81 701,01 z1), jak i zaleglosci
(370 608,89 zt) — porownanie zalegtosci roku 2013 do roku 2012 (363 941,61 zt) wykazuje ich
zwigkszenie o 6 667,28 zt. Zgodnie z przyjeta procedura prowadzone sa wobec wilascicieli
zalegajacych z platno$ciami postepowania windykacyjne, z ktorych szczegdlowe sprawozdanie
zostanie zlozone podczas zebrania przez komorke ksiegowa oraz kancelari¢ prawna.

Plan Gospodarczy na rok 2014 zbudowano w oparciu o rzeczywiste koszty poniesione w roku
poprzednim. Zaklada on laczne zaliczki w kwocie 5,91 z/m? (obecne naliczenie 5,60 z{/m?) od
lokali mieszkalnych, 4,85 z/m? (obecne naliczenie 4,50 zi/m?) od lokali uzytkowych oraz 4,03
zt/m? (obecne naliczenie 3,95 zbm?) od garazy i pomieszczen przynaleznych, co oznacza
planowane przychody miesieczne w kwocie 76 408,64 zt na koszty zarzadu nieruchomoscia
wspolna, 38 405,07 zt na $wiadczenia i1 ustugi oraz 41 731,10 zt na fundusz remontowy.

W roku 2013 Gmina zakonczyta budowe przedtuzenia ulicy Bocianiej. W trakcie realizacji udato
si¢ wspolnie z Gming wykona¢ dodatkowe zasilanie osiedla w nitke sieci wodnej. Biegnie ona
wzdluz nowo wybudowanego odcinka ulicy i mamy nadziej¢ rozwigze nam klopoty z dostawa
wody do ostatnich pigter. Przy okazji tej inwestycji zdemontowaliSmy ogrodzenie z drogi
prowadzace] w glab osiedla oraz wybudowaliSmy dwa progi spowalniajgce. Z uwagi na
bezpieczenstwo mieszkancow przebudowali§my wejscie do $mietnika potozonego przy budynku nr
14. Obecnie skupiamy si¢ na egzekwowaniu od Strazy Miejskiej pelnej przejezdnosci ulicy
Bocianiej w obu kierunkach oraz silnie obserwujemy ruch na naszej ulicy Albatrosow celem
zmiany organizacji ruchu, tak aby tatwiej 1 sprawniej byt prowadzony ruch.



W ostatnia faz¢ weszly negocjacje z Gming dotyczace przejgcia sieci wod-kan. Sprawa sadowa
prowadzona z naszego wniosku zostal na wniosek stron zawieszona. Obecnie uzgadniamy tekst
umowy warunki przejecia sieci. Temat chcemy zakonczy¢ do konca biezacego roku.

W drodze wielu spotkan z Panem Burmistrzem udalo si¢ otrzymac aktualizacje warunkow
technicznych dla drenazu budynkéw o parzystych numerach wzdhuz ulicy Albatroséw. Ponad rok
temu PWiK bez podstaw prawnych odmowito nam ich wydania. Dodatkowo na ww. spotkaniach
omawiali§my sprawy nadzoru nad prawidlowo$cig parkowania na terenie Wspdlnoty. Obecnie
obowiagzki te przejeta rowniez na terenach prywatnych Straz Miejska. W gablotach na klatkach
schodowych wywiesiliSmy Panstwu numery telefonow kontaktowych do stuzb miejskich, ktore po
zgloszeniach majg obowigzek dokonaé sprawdzenie poprawnosci parkowania pojazdéw na terenie
naszej Wspolnoty.

Zaktualizowali$my projekty budowlane oraz kosztorysy inwestorskie remontu przyziemii oraz
tarasoOw dla budynkéw przy ulicy Albatrosow 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 o wykonane w roku 2012 tarasy
budynkéw nr 4 i 10 oraz zmiang technologii wykonywania balustrad. Dzigki temu uzyskali$my
aktualne dane do zebrania ofert. Majac powyzsze na uwadze pod koniec roku 2013 ztozylismy
dokumenty do Starostwa Powiatowego w Piasecznie celem uzyskania wymaganych zgoéd na
wykonanie prac naprawczych dla pozostatych budynkow Wspdlnoty. Starostwo Powiatowe w
terminie 30 dni nie wniosto sprzeciwu a tym samym uzyskaliSmy zgode na prowadzenie dalszych
remontow. Rozpoczgcie prac planujemy w II kwartale roku biezgcego.

W miar¢ posiadanych $rodkéw na koncie funduszu remontowego, uwzgledniajac najpilniejsze
potrzeby naszej Wspolnoty. Na koniec roku 2013 stan rachunkéw bankowych wynosit 1821866,01
zt. Wysoko$¢ s$rodkow powoduje, iz odpowiedzialnie mozemy przeprowadzi¢ w roku 2014
wylacznie budynku nr 2, ktéry zakresem prac jes najmniejszy. W dalszej kolejnosci bgdziemy
zleca¢ kolejne prace remontowe, az do wykonania wszystkich uwzglednionych w projekcie
budowlanym opracowanym zgodnie z postanowieniami uchwaty nr 06/2006.

Klopoty zwiagzane z uzyskaniem wigkszosci gtosow pod uchwatami Wspdlnoty, sprawito, ze w
poprzednich dwoch latach nie udato si¢ podja¢ zadnej uchwaty. Tym razem, cho¢ zajeto to sporo
czasu i wysitku, uzyskaliSmy wigkszo$¢ glosow pod trzema uchwatami (01/2013 — w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2012; 02/2013 — w sprawie udzielenia
absolutorium Zarzadowi Wspolnoty; 05/2013 — w sprawie zmiany sktadu Zarzadu Wspdinty
Albatros).

Zapraszamy mieszkancow Wspdlnoty do udzialu w tegorocznym zebraniu (w dniu 11 kwietnia
2014r.), z nadzieja, ze poprawi si¢ zainteresowanie i zaangazowanie dzialalno$cig na rzecz
funkcjonowania naszej Wspolnoty ,,Albatros”.

Z wyrazami szacunku



