Piaseczno, 26.03.2013 r.

SPRAWOZDANIE
z dzialalnoSci Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Albatros”
za 2012 rok

Szanowni Panstwo!

Przed zaplanowanym na dzien 19.04.2013 r. walnym zebraniem wlascicieli lokali Wspolnoty
Mieszkaniowej ,,Albatros” sktadamy Panstwu sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu za 2012 rok.

W roku 2012 odbylo si¢ jedno Zebranie Wtascicieli Lokali zorganizowane przez Zarzad na
podstawie art.30 ustawy o wlasnosci lokali. Na zebraniu w dniu 20 kwietnia 2012 r. zostat
okreslony przez Panstwa ostateczny ksztalt zaproponowanych wczesniej projektow uchwat. Niska
frekwencja na zebraniu oraz male zainteresowanie wiascicieli lokali glosowaniem w trakcie
zbierania glosow przez Zarzad w trybie indywidualnym spowodowalo, ze nie uzyskaliSmy
wymaganej formalnie liczby gtosow (ponad 50% udzialow za lub przeciw) w odniesieniu do
zadnego z przyjetych na zebraniu projektow uchwat. Nie otrzymaliémy réwniez zadnej informacji
od Pan Lubow Romanowej i Renaty Trusinskiej wybranych na poprzednim zebraniu do komisji
zbierajacej glosy pod uchwatlg dotyczacg odwotania Zarzadu, co pozwala przypuszczaé, ze rOwniez
tamta uchwala nie uzyskala wymaganej formalnie liczby glosow.

Nie uzyskanie wymaganej wigkszosci gtosow pod uchwatg nr 03/2012 w sprawie zatwierdzenia
planu gospodarczego na rok 2012 oraz zatwierdzenia zaliczek miesigcznych spowodowalo,
ze podobnie jak w latach poprzednich realizowali$my dziatalno$¢ finansowa w oparciu o ostatni
plan gospodarczy z 2008 roku zatwierdzony uchwata nr 03/2008.

Wykonanie planu gospodarczego — planowany budzet przekroczyliSmy w o$miu pozycjach:
sprzatanie, przeglady (elektryczny i1 ogodlnobudowlany), ubezpieczenie nieruchomos$ci, wywoz
nieczystosci, energia elektryczna czesci wspolnej, koszty sadowe 1 bieglych, eksploatacja
i wynajem biura oraz koszty rozwoju zieleni. Gtownym powodem takiego stanu rzeczy jest
wspomniana wyzej realizacja planu gospodarczego sprzed 4 lat, podczas gdy koszty niektorych
ustug, szczegodlnie wywozu nieczystosci 1 energii elektrycznej, znacznie na przestrzeni tego okresu
wzrosty. Doda¢ rowniez nalezy, ze wykazane w sprawozdaniu finansowym ujemne wyniki
W pozycjach wywoOz nieczystoSci oraz eksploatacja 1 wynajem biura nie uwzgledniaja
uzyskiwanych zwrotéw (od wspoélnot ,,Modus” za korzystanie z naszego $mietnika oraz od firmy
Provisor za korzystanie z biura), ktore zostaly zaksigegowane jako przychody. W pozostatych
pozycjach bilans jest w przyblizeniu zréwnowazony lub tez uzyskaliSmy oszczednosci,
co spowodowato, ze ostatecznie rozliczenie zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacyjnych
zamknelo si¢ bilansem dodatnim w kwocie 74 073,96 zt. Ostateczny wynik finansowy roku 2012
z tytulu eksploatacji 1 pozostatych przychodéw zamknal si¢ w kwocie 145 666,36 zl 1 zgodnie
z uchwatg nr 06/2007 zostal przeksiggowany na fundusz remontowy. Bilans funduszu remontowego
catego 2012 roku zamknat si¢ rowniez wynikiem ujemnym (-393 607,38 zt) co wynika z faktu,
ze wyplacone naleznosci za prace remontowe na budynkach nr 4 1 10 przekroczyty wptywy z roku
ubiegtego. Nie mniej jednak catkowity stan konta funduszu remontowego na dzien 31.12.2012 r.
byl dodatni 1 wynosit 780 476,29 zt.

Wiasciciele lokali z tytulu optat czynszu posiadaja zardwno nadptaty, jak i zaleglosci, przy czym
bilans tych dwoch pozycji byt ujemny i wynosit na dzien 31.12.2012 r. -292 232,11 zt. Zgodnie
Z przyjeta procedurg prowadzone sa wobec wiascicieli zalegajacych z platno$ciami postepowania
windykacyjne, z ktorych szczegdlowe sprawozdanie zostanie ztozone podczas zebrania przez
komorke ksiegowa oraz kancelari¢ prawna.



Plan Gospodarczy na 2013 rok zbudowano w oparciu 0 rzeczywiste koszty poniesione w roku
poprzednim. Zaktada on aczne zaliczki w kwocie 5,91 zb/m? od lokali mieszkalnych, 4,85 z/m?® od
lokali uzytkowych oraz 4,03 z¥m? od garazy i pomieszczen przynaleznych, co oznacza planowane
przychody miesieczne w kwocie 76 408,64 zt na koszty zarzadu nieruchomoscig wspodlng,
38 405,07 zt na $wiadczenia i ustugi oraz 41 731,10 zt na fundusz remontowy.

Realizujgc postanowienia podjetych w latach poprzednich uchwat o charakterze inwestycyjnym,
tzn. nr 06/2006 (w sprawie upowaznienia Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej do podpisania umowy
na wykonanie projektow budowlanych napraw budynkéw i sfinansowanie ich z funduszu
remontowego) inr07/2006 w sprawie upowaznienia Zarzgdu Wspolnoty Mieszkaniowej do
podpisania umow wykonawczych na roboty budowlane okreslone projektem budowlanym
i sfinansowanie ich z funduszu remontowego zlecilismy wykonanie oraz dokonalis§my odbioru prac
remontowych dotyczacych napraw tarasow w budynkach nr 4 i 10. Laczny koszt tej inwestycji
zostal pokryty w catosci ze srodkow funduszu remontowego i wynosit 890 880,60 zt, na co skladaly
sie faktury dla wykonawcy firmy INTERBUD, za nadzér inwestorski dla firmy WEL-BUD oraz za
nadzor autorski projektanta — firmy ARTEA.

W miar¢ posiadanych §rodkow na koncie funduszu remontowego, uwzgledniajac najpilniejsze
potrzeby naszej Wspodlnoty, bedziemy zleca¢ kolejne prace remontowe, az do wykonania
wszystkich uwzglednionych w projekcie budowlanym opracowanym zgodnie z postanowieniami
uchwaty nr 06/2006.

Zgodnie ze ztozong w roku ubieglym deklaracjg przystgpujemy do sukcesywnej wymiany Zarzadu.
W zwigzku z powyzszym z dziatalno$ci w Zarzadzie zrezygnowat od 1 grudnia 2012 r. Krzysztof
Cwik.

Wyrazamy nadzieje, ze znajda si¢ osoby zainteresowane dziatalno$cig na rzecz Wspolnoty, ktore
podczas zebrania zglosza swoje kandydatury, a po uzyskaniu wymaganej formalnie liczby glosow
pod uchwata nr 04/2013 beda mogly kontynuowaé prace w Zarzadzie Wspolnoty Mieszkaniowej
,,Albatros”.

Z wyrazami szacunku



