Piaseczno, 22.03.2011 r.

SPRAWOZDANIE
z dzialalno$ci Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Albatros”
za 2010 rok

Szanowni Panstwo!

Na dzien 20.04.2011 r. zaplanowane zostalo kolejne walne zebranie wilascicieli lokali Wspolnoty
Mieszkaniowej ,,Albatros”, na ktore Panstwa serdecznie zapraszamy. Ponizej przedstawiamy krotkie
podsumowanie naszej dzialalno$ci w ubiegltym roku.

W roku 2010 odbyto si¢ jedno Zebranie Wiascicieli lokali zorganizowane przez Zarzad na podstawie
art.30 ustawy o wiasnosci lokali. Na zebraniu w dniu 21 kwietnia 2010 r. zostat okreslony ostateczny
ksztalt zaproponowanych wczesniej projektow czterech uchwal nr 01/2010 w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego dla Zarzqdu Wspolnoty Mieszkaniowej za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2009 roku, nr 02/2010 w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarzqdu Wspdlnoty Mieszkaniowej za rok
2009, nr 03/2009 w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczego na rok 2010 oraz zatwierdzenia zaliczek
miesigcznych 1 04/2009 w sprawie zatwierdzenia zmiany planu gospodarczego w pozycji funduszu
remontowego. Ponadto juz po zebraniu, na wniosek wiascicieli jednego z mieszkan, przestalismy do
Panstwa uchwate nr 05/2010 z dnia 5 maja 2010 r. w sprawie wyrazenia zgody przez wiascicieli na
podzial dwupoziomowego lokalu nr 11 przy ul. Albatrosow 10C na dwa samodzielne lokale. Jak co roku,
niska frekwencja na zebraniu i mata efektywnos$¢ w trakcie zbierania gloséw przez Zarzad w trybie
indywidualnym spowodowaly, ze wymagang formalnie liczb¢ gloséw (ponad 50% udziatow)
uzyskalismy jedynie w odniesieniu do uchwaly nr 05/2010, migdzy innymi dzigki dodatkowemu
zaangazowaniu si¢ zainteresowanych wilascicieli mieszkania. Pozostale cztery przyjete na zebraniu
projekty uchwat, na skutek przeciwstawnych opinii Panstwa, nie uzyskaly wymaganej liczby gtoséw do
ich podjecia badZ odrzucenia. Na skutek braku rozstrzygni¢cia w odniesieniu do obydwu wersji planu
gospodarczego nakreslonych w uchwatach 03/2010 (z funduszem remontowym 1,50 zl/m?) i 04/2010
(z funduszem remontowym 3,00 zt/m?) przez caty 2010 rok musieli§my realizowaé ostatni zatwierdzony
plan gospodarczy z roku 2008 pomimo, ze ceny niektorych ustug wzrosty. Nie uzyskaliSmy rowniez
oczekiwanych wplywow na konto funduszu remontowego, co oddala w czasie mozliwos¢ rozpoczecia
prac remontowych na kolejnych budynkach.

Zasadnicze kierunki dziatan Zarzadu w roku ubieglym wytyczone zostaly przez uchwaly podjete
na zebraniu w dniu 17.04.2009 r. jak rowniez uchwaty z zebran wczesniejszych, ktore nie zostaly jeszcze
do konca zrealizowane, a mianowicie:

1. Uchwata nr 07/2006 w sprawie upowaznienia Zarzqdu Wspolnoty Mieszkaniowej do podpisania
umow wykonawczych na roboty budowlane okreslone projektem budowlanym i sfinansowanie ich
z funduszu remontowego — wytoniony przez Zarzad wykonawca zakonczyt prace remontowe na
budynkach nr 5 i 7. Dokonano ptatnosci naleznych zobowigzan. Dalsze prace, na kolejnych
budynkach, beda kontynuowane po zgromadzeniu niezbednych srodkoéw finansowych.

2. Uchwata nr 07/2007 w sprawie upowaznienia Zarzqdu Wspolnoty Mieszkaniowej do
przeprowadzenia dziatan organizacyjnych i prawnych zmierzajqcych do uporzqdkowania ruchu
pojazdow i ich parkowania na terenie wspolnoty, wprowadzenia zasad egzekwowania przepisow
ustawy prawo o ruchu drogowym oraz ustanowienia strefy zamieszkania — podpisano umowe z
nowa firmg zakladajaca blokady, co przyczynitlo si¢ do znacznego uporzadkowania zasad
parkowania pojazdow na czgsci wspolne;.

3. nr 10/2005 w sprawie wystgpienia przeciwko Multi-Hekk Nieruchomosci Sp. z o.0. do Sqdu
Powszechnego oraz nr 09/2007 w sprawie wystgpienia przeciwko Multi-Hekk Nieruchomosci
Sp. zo.0. w Olesnie do Sqdu Powszechnego — z dziatan zwigzanych z realizacja tych uchwat
szczegdtowe sprawozdanie na zebraniu ztozy radca prawny Pan mec. Jacek Patka reprezentujacy
naszg Wspolnote w sprawach sagdowych.



Wykonanie planu gospodarczego — z powodu nie podjecia planu gospodarczego na 2010 r. i realizacji
ostatniego zatwierdzonego na 2008 rok, budzet przekroczyliSmy w siedmiu pozycjach, przy czym
najwyzsze przekroczenie dotyczyto wWywozu nieczystosci oraz kosztow rozwoju zieleni. W pozostatych
pozycjach uzyskaliSmy bilans w przyblizeniu zréwnowazony, albo dokonaliSmy oszczgdnosci.
Ostatecznie rok finansowy w czesci zwigzanej z eksploatacja zakonczyliSmy z wynikiem dodatnim
w kwaocie 50 569,36 zt. Zaoszczgdzone srodki, zgodnie z uchwalg nr 06/2007 zostaty przeksiegowane na
fundusz remontowy.

W minionym roku zakonczono prace remontowe na budynkach nr 5 i 7 realizowane zgodnie z uchwata
nr 07/2006. Skonczyly si¢ rowniez srodki zgromadzone na funduszu remontowym, co uniemozliwito
rozpoczecie ich na kolejnych wymagajacych réwniez remontu budynkach. Degradacja budynkow
niewyremontowanych niestety jest postepujaca, szczegodlnie w zakresie stropéw tarasOw 1 $cian
fundamentowych. Stad w uchwale nr 04/2011 konsekwentnie powracamy do ubieglorocznej propozycji
podwyzki stawki na fundusz remontowy do 3,00 z{/m?.

W minionym roku nastgpily kolejne, znaczace podwyzki optat za wywdz nieczystosci statych oraz za
wode 1 $cieki. Stad w uchwale nr 03/2011 powracamy do ubiegtorocznej propozycji wylaczenia zaliczek
na te $wiadczenia z planu gospodarczego i ustalania ich wysoko$ci W oparciu 0 rzeczywiste koszty
poniesione przez Wspolnote na rzecz dostawcoOw i prognozy na przyszte okresy rozliczeniowe. Przepisy
regulujace funkcjonowanie wspdlnot mieszkaniowych, a W szczeg6lnosci ustawa o wiasnosci lokali
I orzecznictwo Sadu Najwyzszego, dopuszczajg taki sposob rozliczania kosztow zuzycia mediow. W roku
2010, na skutek niepodjecia uchwat nr 03/2009 oraz 03/2010 i pobierania zaliczek w oparciu o uchwate
03/2008, mielismy do czynienia z wysokimi niedoptatami mieszkancow podczas okresowych rozliczen
rzeczywistego zuzycia wody, a co si¢ z tym wigze, Wspodlnota musiata kredytowaé biezace optaty ze
srodkoéw przeznaczonych na eksploatacje.

Wszelka dokumentacja dotyczaca Wspoélnoty (umowy, protokoty, sprawozdania itp.) jest dostgpna do
wgladu w biurze (Albatrosow 7D/3) po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu jej przygotowania
z administratorem (tel. 702-24-39 lub 506-055-472).
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